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VERORDNUNG DER GEMEINDE
KROTTENDORF-GAISFELD

FLACHENWIDMUNGSPLAN NR. 4.00

Praambel und Rechtsgrundlage

,VERORDNUNG UBER DEN VOM GEMEINDERAT DER GEMEINDE KROTTENDORF-GAISFELD GEM.
DEN BESTIMMUNGEN DES § 38 IVM § 42 STROG 2010, LGBL. NR. 49/2010 IDF LGBL. NR.
15/2022, AM 24.03.2022 ZUR OFFENTLICHEN AUFLAGE BESCHLOSSENEN ENTWURF DES FLA-
CHENWIDMUNGSPLANES NR. 4.00.

DIE OFFENTLICHE AUFLAGE DES FLACHENWIDMUNGSPLANES NR. 4.00 FINDET IN DER ZEIT VON
19.04.2022 BIS 17.06.2022 STATT.“

§1
PLANWERK,/ PLANGRUNDLAGE/ VERFASSER

Die zeichnerische Darstellung (in der Beilage/Planwerk) des Flachenwidmungsplanes Nr.
4.00 der Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld im Mafdistab M 1:5.000, verfasst von der
Pumpernig & Partner ZT GmbH, Mariahilferstraie 20, 8020 Graz, GZ: 124FR18 (Stand:
17.03.2022) basierend auf der digitalen Katastermappe (DKM, Stand: 09.10.2021),
bildet einen integrierenden Bestandteil dieser Verordnung und stellt die raumlich-
funktionelle Gliederung des Gemeindegebietes in Bauland, Verkehrsflachen und Freiland ge-
maf § 26 (1) StROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF LGBI. Nr. 15/2022 (in der Folge ,StROG
2010), dar. Die zeichnerische Darstellung erfolgt gem. gelt. Planzeichenverordnung 2016,
LGBI. Nr. 80/2016.

Die Bebauungsplanzonierung zum Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 gem. § 25 (2) Z.2 und
§ 40 (1) StROG 2010 idgF (im Mafistab M 1:5.000) ist integrierender Bestandteil des Wort-
lautes und basiert ebenso auf der digitalen Katastermappe mit Stand vom 09.10.2021.

Die Bebauungsplanzonierung zum Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 gem. § 25 (2) Z.2 und
§ 40 (1) StROG 2010 idgF (im Mafistab M 1:5.000) ist integrierender Bestandteil des Wort-
lautes und basiert ebenso auf der digitalen Katastermappe mit Stand vom 09.10.2021.
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(1)

(2)

Z1

§2
FESTLEGUNGEN/ ABGRENZUNG DER NUTZUNGSARTEN/
BAURECHTLICHE KONSENSE

Die Festlegung von Grenzen im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 sind Nutzungsgrenzen auf-
grund der Lage in der Natur und den naturrdumlichen Gegebenheiten.

Sofern sich die Abgrenzungen des Baulandes mit den auf der Plangrundlage ersichtlichen
Grundgrenzen und Baulandgrenzen aufgrund gegebener bundes- und landesgesetzlicher
Nutzungsbeschrankungen (Hochwasserabflussbereiche, Wald, Gefahrenzonen, Hinweisbe-
reiche, etc.) bzw. aus siedlungspolitischen Zielsetzungen (z.B. Festlegung einer Bautiefe)
nicht decken, sind die erforderlichen Kotierungen im Planwerk naher dargestellt.

§3
FESTLEGUNG DER BAULANDKATEGORIEN
geméaR § 29 (2) bis (4) StROG 2010

VOLLWERTIGES BAULAND (§ 29 (2) StROG 2010

Vollwertiges Bauland umfasst alle Baulandflachen, die nicht ausdrucklich als Auf-
schlieungsgebiete (§ 3 (2) des Wortlautes) oder Sanierungsgebiete (§ 3 (3) des Wortlautes)
festgelegt sind.

AUFSCHLIESSUNGSGEBIETE (§ 29 (3) StROG 2010

Die Bezeichnung der festgelegten AufschlieBungsgebiete erfolgt entsprechend dem beilie-
genden Planwerk des Flachenwidmungsplanes Nr. 4.00 im Mafdsstab M 1:5.000 und werden
diese unter § 3 (2) Z.3 des Wortlautes naher beschrieben und die éffentlichen Interessen
bzw. AufschlieBungserfordernisse festgelegt. Vor Erklarung zu vollwertigem Bauland durch
den Gemeinderat ist der Nachweis der Erfillung der AufschlieBungserfordernisse beizubrin-
gen.

ABLEITUNG DER OBERFLACHENWASSER/ NACHWEIS DER STANDSICHERHEIT

Far die geordnete Ableitung der Oberflachenwasser sowie den Nachweis der Standsicherheit
kunftiger Bauplatze innerhalb der AufschlieBungsgebiete ist der plan-/ gutachtensbelegte
Nachweis (z.B. im Sinne einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung hinsichtlich der
Verbringung der Oberflachenwasser) fur das jeweils betroffene Gebiet zu erbringent. Ober-
flachenwasser dlrfen dabei grundsatzlich nicht in die Entwasserungsanlagen der Landes-
und GemeindestraRen eingeleitet werdenz2.

Diesbezlglich ist jedenfalls der Leitfaden fir Oberflachenentwéasserung 2.1 (Stand: September 2017) in der jeweils geltenden
Fassung zu beachten.

Ausgenommen davon ist eine Einleitung, wenn durch die zustandige StraRenverwaltung (LandesstrafRen: Baubezirksleitung,
Gemeindestrafien: Gemeinde) eine Ausnahmebewilligung gem. Landesstraenverwaltungsgesetz erteilt wird (z.B. retentierte
Einleitung).
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7.2

2.3

4

LARMIMMISSIONEN

Fur den Ruheanspruch von Flachen sind die Einhaltung der Planungsrichtwerte (fir die je-
weiligen Baulandgebiete) gemaf ONORM S 5021 der relevanten Bauplatzteile anzustreben.
Zur Beurteilung der La&rmimmissionen ist der Beurteilungspegel Lr gemaf ONORM S 5021
(unter Berlcksichtigung von Korrekturwerten, z.B. Korrekturwert aufgrund der zeitlichen
Dauer) heranzuziehen. Die relevanten Bauplatzteile stellen im Tagzeitraum (6-19 Uhr) die
erforderlichen Gartenbereiche/ Auflenbereiche, im Abendzeitraum (19-22 Uhr) und im

Nachtzeitraum (22-6 Uhr) Bereiche im Gebaudeinneren (Schlafraume) sowie Aufienbereiche
(bzw. Bereiche vor den Fenstern von Schlafraumen), wo ein Aufenthalt im Freien auch im
Nachtzeitraum nicht ausgeschlossen werden kann, dar.

Im jeweiligen Anlassfall (Bauverfahren, bei Neu-/Zu- und Umbauten) ist zu Uberprifen (auch
unter Heranziehung von vergleichbaren Referenzgutachten), ob auf dem zu bebauenden
Grundstiick die fur die Ortliche und Uberdrtliche Raumplanung maRgebenden, festgelegten
Immissionsrichtwerte fur die relevanten Aufenthaltsbereiche der Zeitraume Tag, Abend und
Nacht, bezogen auf das jeweilige Baugebiet gemafl § 30 (1) StROG 2010 eingehalten wer-
den kénnen. Bei Vorliegen von Uberschreitungen der Planungsrichtwerte sind durch die Bau-
behdrde entsprechende bauliche LarmschutzmaSnahmen (z.B. Errichtung einer Larmschutz-
wand, eines Larmschutzwalles, bauliche SchallschutzmaRnahmen, beispielsweise an den
Auflenwanden, Fenstern und Decken bzw. Dachern und durch den Einbau von Schallschutz-
fenstern inkl. Liftungseinrichtungen an den schallzugewandten Gebaudefronten) und/oder
Vorgaben zu Bebauungsformen und zu Grundrisslésungen (Anordnung der RGume mit [arm-
empfindlichen Nutzungen gemaR OAL-Richtlinie Nr. 26) vorzuschreiben. Die grundsatzliche
Eignungspriufung der AufschlieBungsgebiete flir eine Bebauung erfolgte anhand des ,Hand-
buches fur Umgebungslarm*s.

AUSSERE ANBINDUNG, INNERE ERSCHLIESSUNG UND PARZELLIERUNG

Eine ausreichend dimensionierte duflere Anbindung liegt dann vor, wenn entsprechend den
technischen Normen und Richtlinien (RVS; Stmk. Baugesetz 1995 idgF, Vorgaben der Feuer-
wehr, ...) eine fur den jeweiligen Verwendungszweck gestaltete Zufahrt errichtet wurde und
rechtlich gesichert ist. Die innere Erschlieung erfordert den Nachweis der bauplatzbezoge-
nen verkehrstechnischen Erschlieung und der Errichtung der erforderlichen infrastrukturel-

len Anschlisse an das bestehende Kanalnetz, das Wasserleitungsnetz, an das Stromnetz,
etc.

LAGE INNERHALB VON WILDBACHGEFAHRENZONEN GEMASS GEFAHRENZONENPLAN ODER
HOCHWASSERABFLUSSGEBIETEN

Bei allen baurechtlichen Verfahren gelten der ministeriell genehmigte Gefahrenzonenplan
als relevante Rechtsgrundlage, da aufgrund des Maf3stabes des Flachenwidmungsplanes al-
lenfalls Zeichenungenauigkeiten zu Fehlinterpretationen fuhren kdnnen. Liegen hier neuere
Abflussuntersuchungen vor, so ist die anlassbezogene Evaluierung/Prifung durch Sachver-
standige erforderlich. Gegebenenfalls sind sodann geanderte Planungsinteressen vorliegend
und die Planungsgrundlagen entsprechend anzupassen.

Verfasserin: BMLFUW 2007/ I1G Umwelt und Technik
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2.5

Im Zuge der nachfolgenden Individualverfahren ist das Einvernehmen mit der zustéandigen
Gebietsbauleitung der Wildbach- und Lawinenverbauung bzw. der Bundeswasserbauverwal-
tung (BBL) zum Nachweis der Gefahrenfreistellung der wesentlichen Teile der Bauplatze (Be-
reiche, die mit Gebauden und sonstigen Bauwerken bebaut sind, PKW-Abstellflachen, Ter-
rassen u.a.) auf Eigengrund ohne 6ffentliche, unwirtschaftliche Aufwendungen herzustellen.
Jedenfalls ist vor Erteilung einer Baubewilligung die o.a. Abstimmung zu fihren, wodurch die
Bebauung in Bereiche (Teilflachen der Gelben Wildbachgefahrenzone bzw. des Violetten Hin-
weisbereiches (Beschaffenheit des Gelandes) zu lenken ist, welche im Aligemeinen weniger
gefahrdet sind (Schutz von Leben und Gut der Bauwerber sowie Einsparung vermeidbarer
Aufwendungen der 6ffentlichen Hand im Zusammenhang mit kiinftigen Schutzbauten).4

Im Rahmen der Erstellung des Flachenwidmungsplanes 4.00 wurde bereits vorab eine Stel-
lungnahme der WLV (GZ: FI&-521/3-2020, vom 19.08.2021) betreffend Lage von Bauland-
bereichen bzw. Entwicklungspotenzialen innerhalb Gelber Gefahrenzonen eingeholt. Die ent-

sprechenden Auflagen sind im Bauverfahren zu bertcksichtigen. Die Stellungnahme liegt im
Anhang des Erlauterungsberichtes bei.

Die Festlegung als AufschlieBungsgebiet gilt fur samtliche unbebaute Baulandflachen, die in
Hochwasserabflussgebieten (HQso/ HQ100) liegen.

Bei Baufiihrungen innerhalb des HQso-Hochwasserabflussgebietes ist die zustandige Dienst-
stelle (Baubezirksleitung) verbindlich beizuziehen, da samtliche BaumafSnahmen wasser-
rechtlich bewilligungspflichtig sind. Dartber hinaus ist in Bereichen zwischen HQ3o und HQ100
im Zuge von kiunftigen Bauflhrungen das wasserwirtschaftliche Planungsorgan zur Beratung
der Baubehdrde 1. Instanz beizuziehen. Im Zuge der wasserrechtlichen Bewilligung bzw. im
Rahmen der Hochwasserfreistellung sind die Vorgaben des Sachprogrammes fur die hoch-
wassersichere Entwicklung der Siedlungsraume (wasserwirtschaftliche Voraussetzungen
gem. SAPRO Hochwasser) bzw. der Leitlinie Naturgefahren nachzuweisen4.

FESTGELEGTE AUFSCHLIESSUNGSGEBIETE/ PLANUNGSINSTRUMENT/ OFFENTLICHE INTE-
RESSEN UND AUFSCHLIESSUNGSERFORDERNISSE

HINWEISES:

° Die Ifden. Nrn. zu den AufschlieBungsgebieten sind im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00
angefuhrt (vgl. hiezu Planzeichenverordnung 2016, LGBI. Nr. 80/2016).

. Bzgl. zu erstellenden und geltenden Bebauungsplanen und geltende Bebauungs-

richtlinien (Planungsinstrument) vgl. Bebauungsplan-Zonierungsplan iVm § 7 (4) des
Wortlautes) im MaBstab M 1:5.000 als integrierender Bestandteil des Wortlautes.

. Laufende Nr. des jeweiligen Bebauungsplanes bei Spalte Planungsinstrument laut Be-
bauungsplan-Zonierungsplan (z.B. B1, B2, ...)

Die Leitlinie fiir die Durchfiihrung der Ortlichen Raumplanung und von Bauvorhaben bei Gefdhrdungen durch wasserbedingte
Naturgefahren (Herausgeber: Amt der Stmk Landesregierung, ABT13, Stand: 03.10.2013, GZ: ABT13-50.1/2013-610) ist in
der jeweils geltenden Fassung heranzuziehen.

Die angegebenen Flachenausmafie werden digital ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit ermittelt.
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offentliche/ Nachweise
Ifde Such- : AufschlieBungserfordernisse siedlungspolitische | pjanungs- liegen im Zu-
’ esamt- . : g
Nr. grund- | oo Baugebiet Interessen instrument Eta”f"ﬁkg'ts
ASG stiick m « Sonstiges (BBPL) ereich des
AA | HW | IE | LA| OW | PA | .5 Tragfahigkeit des NK | RE Z0 Werbers
Untergrundes
KG 63309 Gasselberg
Gasl | 364/4 1.615 m2?2 | WR 0,2-0,3 X X X X X
Gas2 | 216/1 2.676 m2 | DO 0,2-0,4 X X X X X
o6ffentliche/ Nachweise
Ifde. Such- Aufschliefungserfordernisse siedlungspolitische | Planungs- liegen im Zu-
Gesamt- : : AT
Nr. grund- - Baugebiet Interessen instrument | stéandigkeits-
ASG | stack | flche - - Sonstiges (BBPL) bereich des
AA | HW | IE LA | OW PA o NK RE Z0
z.B. Tragfahigkeit des Untergrundes Werbers
KG 63307 Gaisfeld
Gail 43/2 2.377 m2 | DO 0,2-0,4 X X X X X
Gai2 83/1 2.557 m2 | WA0,2-0,4 X X X X X
Gai3 91/3 1.462 m?2 | WR 0,2-0,3 X X X X X
Gai4 571/6 2.173 m2 | WA 0,2-0,3 X X X X X
Gaib 478/2 2.864 m2 | WR 0,2-0,3 X X X X BBPL RK X
ASG AufschlieBungsgebiet mit nachstehend angefiihrten AufschlieBungserfordernissen offentliche/ siedlungspolitische Interessen
AA AuRere Anbindung (Nachweis einer ausreichend dimensionierten bzw. rechtlich gesicherten Zufahrt) NK Nutzungskonflikte (Berlicksichtigung vorhandener Immissionen zB Nutztierhaltung)
HW Umsetzung der HW-Schutzmanahmen (Abstimmung der baulichen Manahmen mit der zustandigen Behdrde) RE Rechtliche Einschrdnkungen (gelt. Materienrechte (Forst-, Wasserrecht, Naturschutzgesetz, u.a.)
IE Infrastrukturelle ErschlieBung (Kanal, Wasser, Strom u.d.) iVm der inneren VerkehrserschlieBung Z0 Zonierung (raumlich/ zeitlich, Entwicklung der Siedlungsstruktur von innen nach auf3en)
LA Umsetzung der Larmschutzmafnahmen (Nachweis der Einhaltung der Planungsrichtwerte gem. ONORM S 5021/ B 8115)
oW Oberflachenentwasserung (Erstellung eines Oberflachenentwasserungskonzeptes)
PA Parzellierung (Neuparzellierung der Grundsticke im Anlassfall) BBPL Erstellung Bebauungsplan
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offentliche/ Nachweise
Ifde. Such- Gesamt- Aufschliefungserfordernisse siedlungspolitische | Planungs- liegen im Zu-
Nr. grund- " Baugebiet Interessen instrument | sténdigkeits-
ASG | stuck | flache o = T & | ow | en | Sonstges w | re | 20 | €8PD bereich des
2.B. Tragfahigkeit des Untergrundes Werbers
KG 63307 Gaisfeld
Gaib 463/1 2.616 m2 | WR 0,2-0,3 X X X X
Gai7 473/2 1.973 m2 | WR 0,2-0,3 X X X X
Gai8 433/2 5.839m2 | DO 0,2_0,3 X X X X BBPL Gemeinde (BBPL)
X
Gai9 432 3.095m2 | DO 0'2_0,3 X X X X BBPL Gemeinde (BBPL)
X
Gail0 690 780 m2 | LF [WR (GailO)] X X Zeitlich folgende Nutzung -
0.2-0.3 Nachweis Rodungsbewilligung Forst X
1ETY bzw. Nichtwaldfeststellung
Gaill | 693/2 | 1.446 m2 | LF [WR (Gaill)] X X X Zeitlich folgende Nutzung -
0.2-0.3 Nachweis Rodungsbewilligung Forst X
1<V bzw. Nichtwaldfeststellung
Gail2 | 427/1 2.199 m2 | WR 0,2-0,3 X X X X
Gail3 | 287 2.779 m2 | WR 0,2-0,3 X X X X
Gaild | 280 3.134 m2 | DO 0,2-0,4 X X X X X
Gaildb | 246 1.462 m2 | WA 0,2-0,4 X X X X X
Gail6e | 503 1.097 m2 | WA 0,2-0,3 X X Prifung Bodenbeschaffenheit X
Gail7 112tw. 3.248 m2 | WA 0,2_0,4 X X X X VB entféllt fur diesen Bereich X
(siehe Schreiben WLV GZ: Fl&-
521/5-2020 vom 19.01.2022)
Gail8 | 118/1 900 m?2 | WA 0,2-0,3 X X X X
Gail9 | 127/1 3.777 m2 | WR 0,2-0,3 X
Gai20 | 131/2 1.162 m2 | WR 0,2-0,3
ASG AufschlieBungsgebiet mit nachstehend angefiihrten AufschlieBungserfordernissen offentliche/ siedlungspolitische Interessen
AA AuRere Anbindung (Nachweis einer ausreichend dimensionierten bzw. rechtlich gesicherten Zufahrt) NK Nutzungskonflikte (Berlicksichtigung vorhandener Immissionen zB Nutztierhaltung)
HW Umsetzung der HW-Schutzmanahmen (Abstimmung der baulichen Manahmen mit der zustandigen Behdrde) RE Rechtliche Einschrdnkungen (gelt. Materienrechte (Forst-, Wasserrecht, Naturschutzgesetz, u.a.)
IE Infrastrukturelle ErschlieBung (Kanal, Wasser, Strom u.&.) iVm der inneren VerkehrserschlieBung Z0 Zonierung (raumlich/ zeitlich, Entwicklung der Siedlungsstruktur von innen nach aufien)
LA Umsetzung der La&rmschutzmanahmen (Nachweis der Einhaltung der Planungsrichtwerte gem. ONORM S 5021/ B 8115)
ow Oberflachenentwasserung (Erstellung eines Oberflachenentwasserungskonzeptes)
PA Parzellierung (Neuparzellierung der Grundstiicke im Anlassfall) BBPL Erstellung Bebauungsplan
VB Vorbehaltsflache
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offentliche/ Pla- Nachweise
Ifde. | Such- Gesamt- Aufschliefungserfordernisse siedlungspolitische nungs- | liegen im Zu-
Nr. grund- flache Baugebiet Interessen instru- | sténdigkeits-
ASG | stick " < Sonstiges ment bereich des
AA | HW | IE | LA | OW | PA 2.B. Tragfahigkeit des Untergrundes NK RE 20 (BBPL) | Werbers
KG 63335 Krottendorf
K1 499/6 3.263 m2 | WA0,2-0,4 X X X
K2 546/1 4.233 m2 | WR 0,2-0,4 X X X BBPL | Gemeinde (BBPL)
X
K3 615/1 2.035m2 | WR 0,2-0,4 X X
K4 498 2956 m2 | LF [WA (K4)] X X X X Zeitlich folgende Nutzung - Forst
0.2-0.4 Nachweis Rodungsbewilligung X
1ETY bzw. Nichtwaldfeststellung
K5 763 9.282m2]110,2-0,6 X X X X X Wasserrechtliche BBPL Gemeinde (BBPL)
Bewilligung X
K6 975/2 9.290m2 111 0’2_0’6 X X X X X Wasserrechtliche BBPL Gemeinde (BBPL)
Bewilligung X
K7 977/1 6.201 m2]110,2-0,6 X X X X X Wasserrechtliche X
Bewilligung - vor-
handen
K8 256/6 1.507 m2 | WR 0,2-0,3 X
K9 663/6 7.510 m2 | WA 0'2_0'5 X X X X X X Wasserrechtliche BBPL Gemeinde (BBPL)
Bewilligung X
K10 662/5 1.947 m2 | WA 0'2_0'5 X X X X Wasserrechtliche X
Bewilligung
K11 | 658 3.757 m2 | WA 0,2-0,5 X X X X X Wasserrechtliche BBPL Gemeinde (BBPL)
Bewilligung X
K12 655/3 4103 m2 | GG 0,2_0’5 X X X X BBPL Gemeinde (BBPL)
X
K13 638/1 2.868 m2 | GG 0,2_0,5 X X X X BBPL Gemeinde (BBPL)
X
K14 | 615/4 7.637 m?2 | GG 0,2-0,6 X X X X BBPL rk. X
ASG AufschlieBungsgebiet mit nachstehend angefiihrten AufschlieBungserfordernissen offentliche/ siedlungspolitische Interessen
AA AuRere Anbindung (Nachweis einer ausreichend dimensionierten bzw. rechtlich gesicherten Zufahrt) NK Nutzungskonflikte (Berlicksichtigung vorhandener Immissionen zB Nutztierhaltung)
HW Umsetzung der HW-Schutzmafinahmen (Abstimmung der baulichen Manahmen mit der zustédndigen Behdrde) RE Rechtliche Einschrankungen (gelt. Materienrechte (Forst-, Wasserrecht, Naturschutzgesetz, u.a.)
IE Infrastrukturelle ErschlieBung (Kanal, Wasser, Strom u.d.) iVm der inneren VerkehrserschlieBung Z0 Zonierung (raumlich/ zeitlich, Entwicklung der Siedlungsstruktur von innen nach auf3en)
LA Umsetzung der Larmschutzmafnahmen (Nachweis der Einhaltung der Planungsrichtwerte gem. ONORM S 5021/ B 8115)
oW Oberflachenentwasserung (Erstellung eines Oberflachenentwasserungskonzeptes)
PA Parzellierung (Neuparzellierung der Grundstlcke im Anlassfall) BBPL Erstellung Bebauungsplan
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3)

Z.1

z.2
lit. @)

lit. b)

SANIERUNGSGEBIETE (§ 29 (4) StROG 2010

Sanierungsgebiet ,Aufieralpine Steiermark”

Gemaf der Verordnung des Landeshauptmannes von Steiermark vom 17. Janner 2012
(,Stmk. Luftreinhalteverordnung 2011, LGBI. Nr. 2/2012 idF LGBI. Nr. 11/2018 mit Rechts-
kraft: 05.08.2016 bzw. 01.02.2018), mit der MaRnahmen zur Verringerung der Emission
von Luftschadstoffen nach dem Immissionsschutzgesetz-Luft, BGBI. | Nr. 115/1997 idF
BGBI. | Nr. 77/2010, angeordnet werden, liegt das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde
Krottendorf-Gaisfeld innerhalb des Sanierungsgebietes ,Aufleralpine Steiermark” und sind
die diesbezulglichen Festlegungen zu bertcksichtigens.

Hochwassersanierungsgebiete (HW) / Gefahrenfreistellung (NG)

Betreuungskompetenz der Baubezirksleitung (Betreuungskompetenz Bundeswasserbauver-
waltung)

Die Festlegung als Sanierungsgebiet ,Naturgefahren - NG“ gemaf § 29 (4) StROG 2010 gilt
fur sdmtliche Uberwiegend bebaute Baulandflachen, die in Hochwasserabflussgebieten
(HQ30/ HQ100) gemafl § 38 WRG 1959 idgF entlang 6ffentlicher Gewasser gemafl § 2 WRG
1959 idgF liegen. Bei Baufuhrungen innerhalb des HQso-Hochwasserabflussgebietes ist die
zustandige Dienststelle verbindlich beizuziehen, da samtliche BaumaRnahmen innerhalb der
Hochwasserabflussgebiete gemafd § 38 WRG 1959 idgF wasserrechtlich bewilligungspflich-
tig sind. Daruber hinaus ist in Bereichen zwischen HQso und HQ1o0 im Zuge von kunftigen
Bauflhrungen das wasserwirtschaftliche Planungsorgan der zustandigen Baubezirksleitung
zur Beratung der Baubehdrde 1. Instanz beizuziehen.

Meliorationsgebiete mit ausgebauter Rutschhangsanierung (ME-ER) werden als Sanierungs-
gebiete (NG) festgelegt. Als Sanierungszeitraum wird gemafd § 29 (4) StROG 2010 eine Frist
von max. 15 Jahren eingerdumt. Die Zustandigkeit zur Sanierung obliegt der Bundeswasser-
bauverwaltung (Schutzwasserwirtschaft). Eine Verlangerung der Frist bei fruchtlosem Frist-
ablauf ist nach den gesetzlichen Bestimmungen zu prufen.

Betreuungskompetenz: Forsttechnischer Dienst fir Wildbach- und Lawinenverbauung:

Die Festlegung als Sanierungsgebiet ,Naturgefahren - NG“ gemaf § 29 (4) StROG 2010 gilt
fur sdmtliche Uberwiegend bebaute Baulandflachen, die innerhalb einer Gelben Wildbachge-
fahrenzone gemafd § 6 lit. a) und b), eines Violetten Hinweisbereiches bzw. eines Braunen
Hinweisbereiches gemaR § 7 lit. a) der Verordnung des Bundesministers fir Land- und Forst-
wirtschaft vom 30. Juli 1976 Uber die Gefahrenzonenplane (BGBI. Nr. 436/1976) liegen. Bei
Baufuhrungen im Nahbereich von Wildbachen iSd § 99 Abs. 1 des Bundesgesetzes vom
3. Juli 1975, mit dem das Forstwesen geregelt wird, BGBI. Nr. 440/1975 idgF (in der Folge
»ForstG 1975%) bzw. innerhalb der Gelben Wildbachgefahrenzonen, des Violetten Hinweis-
bereiches bzw. der Braunen Hinweisbereiche ist die zustandige Dienststelle verbindlich bei-
zuziehen. Dabei ist der ministeriell genehmigte Gefahrenzonenplan idgF heranzuziehen.

Sanierungsgebiet im Sinne des § 2 Abs. 8 IG-L fur den Luftschadstoff PM10 (Feinstaub).

Die Einschrankungen umfassen Fahrbeschrankungen fur Schwerfahrzeuge, Mindeststandards fur Taxis, Regelungen zur Auf-
bringung von Streumitteln im Rahmen des Winterdienstes, Verwendungsbeschrankung von ,Heizél leicht“ in ortsfesten Anla-
gen, MaBnahmen fir die Landwirtschaft, Gllleanlagen uvm.

In den Sanierungsgebieten gemaf § 2 gilt ab 1. Janner 2018 ganzjahrig ein Fahrverbot fir alle Lastkraftwagen, Sattelkraftfahr-
zeuge und Sattelzugfahrzeuge, die in die Fahrzeuggruppen gemafd § 3 Abs. 1 Z 2.2 KFG 1967, BGBI. Nr. 267/1967, zuletzt in
der Fassung BGBI. | Nr. 40/2017, fallen, sowie selbstfahrende Arbeitsmaschinen gem. § 2 Abs. 1 Z 21 und Spezialkraftwagen
gem. § 2 Abs. 1 Z 22a KFG, und deren jeweiligen Abgaswerte gemaf § 1d KDV, BGBI. Nr. 399/1967, zuletzt in der Fassung
BGBI. Il Nr. 298/2017, schlechter Euro 3 sind.
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Z.3

Bestandsgebaude, welche sich geringflgig innerhalb einer Roten Gefahrenzone befinden,
werden als Sanierungsgebiet Naturgefahren (NG) festgelegt, da gebaudebezogene Schutz-
maBnahmen maoglich sind. Bei allen Planungen innerhalb der Roten Gefahrenzonen ist die
WLV verpflichtend beizuziehen und ist eine Ausnahmebewilligung durch die WLV erforderlich.
Als Sanierungszeitraum wird gemafl § 29 (4) StROG 2010 eine Frist von max. 15 Jahren
eingeraumt. Die Zustandigkeit zur Sanierung obliegt der Wildbach- und Lawinenverbauung,
Gebietsbauleitung Steiermark West bzw. der Bundeswasserbauverwaltung (BBL). Eine Ver-
langerung der Frist bei fruchtlosem Fristablauf ist nach den o.a. Bestimmungen zu prufen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Darstellung des Gefahrenzonenplanes im Fldchenwid-
mungsplan nur unverbindlichen Informationscharakter hat und ausschlieBlich der ministeri-
ell genehmigte Gefahrenzonenplan bzw. zwischenzeitlich durchgefiihrte Teildnderungen
aufgrund einer allfélligen MaBstabproblematik heranzuziehen sind. Die Anwendung der Ge-
fahrenzonenplaninformationen auf konkrete Planungen und Bauvorhaben bedarf immer ei-
ner einzelfallbezogenen Sachversténdigenbewertung.”.

Es wird weiters darauf hingewiesen, dass bereits vor Beginn der Auflage eine Uberpriifung
der WLV stattgefunden hat und entsprechende Auflagen eingearbeitet wurden (Stellung-
nahme der Wildbach und Lawinenverbauung, Gebietsbauleitung Steiermark West, GZ: Fla-
521/3-2020, vom 19.08.2021).

SANIERUNGSGEBIET IMMISSIONEN (IM; LUFT, LARM)

(sh. Differenzplan, M 1:10.000, im Erlduterungsbericht)

Als Larmsanierungsgebiet (IM) werden jene als Bauland ausgewiesenen, Uberwiegend be-
bauten Flachen festgelegt, fir welche Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit bzw.
unzumutbare Belastigungen durch Umgebungslarm zu erwarten sinds.

Schadliche Auswirkungen von Umgebungslarm auf die menschliche Gesundheit sowie unzu-
mutbare Belastigungen sind dann zu erwarten, wenn die Grenzwerte der WHO (Guidelines
for Community Noise (1999), Night Noise Guidelines (NNGL) for Europe (2007)) bzw. die
Richtwerte der OAL-Richtlinie Nr. 3, Blatt 1 (,Beurteilung von Schallemissionen im Nachbar-
schaftsbereich”) tberschritten werden.

Weiters sind flr den Ruheanspruch von Flachen die Einhaltung der Widmungsgrenzwerte (fur
die jeweiligen Baulandgebiete) geméaR ONORM S 5021 der relevanten Bauplatzteile anzu-
streben. Zur Beurteilung der Larmimmissionen ist der Beurteilungspegel Lk gemaf ONORM
S 5021 (unter Berucksichtigung von Korrekturwerten, z.B. Korrekturwert aufgrund der zeitli-
chen Dauer) heranzuziehen. Die relevanten Bauplatzteile stellen im Tagzeitraum (6-19 Uhr)
die erforderlichen Gartenbereiche/ Aufienbereiche, im Abendzeitraum (19-22 Uhr) und im
Nachtzeitraum (22-6 Uhr) Bereiche im Gebaudeinneren (Schlafraume) sowie Aufenbereiche
(bzw. Bereiche vor den Fenstern von Schlafraumen), wo ein Aufenthalt im Freien auch im
Nachtzeitraum nicht ausgeschlossen werden kann, dar.

DI Dr. Florian Rudolf-Miklau, BMLFUW, in: RdU Heft 2014/109, S. 184ff
Eine Belastigung ist dann unzumutbar, wenn sie zu erheblichen Stérungen des Wohlbefindens, zu psychosomatischen Be-
schwerden bzw. zu funktionellen oder organischen Veranderungen fihren kann.




Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 Krottendorf-Gaisfeld Pumpernig & Partner ZT GmbH

lit. a)

lit. b)

Fir Gebiete mit noch nicht umgesetztem Larmschutz ist zwischenzeitlich im jeweiligen An-
lassfall (bei Neu-, Zu- und Umbauten) zu Uberprifen, ob auf Grund von Immissionen keine
Gesundheitsgefahrdung oder unzumutbare Belastigungen zu erwarten ist bzw. die Bauland-
voraussetzungen Uber AufschlieBungsmafnahmen herstellbar sind.

Bei nachweislichem Vorliegen einer Uberschreitung sind fiir Neu-, Zu- und Umbauten die
Nachweise der Einhaltung der festgelegten Planungsrichtwerte fur die relevanten Bauplatz-
teile (unter Heranziehung von Larmmessungen oder -gutachten) zu erbringen. Bei Nichtein-
haltung dieser sind durch die Baubehorde geeignete bauliche LarmschutzmafSnahmen (z.B.
Errichtung einer Larmschutzwand, eines Larmschutzwalles, bauliche Schallschutzmainah-
men, beispielsweise an den Aufienwanden, Fenstern und Decken bzw. Dachern und durch
den Einbau von Schallschutzfenstern inkl. Luftungseinrichtung an den schallzugewandten
Gebaudefronten) und/oder Vorgaben zu Bebauungsformen (gemeint sind Gebaudesituierun-
gen) und zu Grundrisslésungen (Anordnung der Raume mit larmempfindlichen und larmemp-
findlicher Nutzung geméaf OAL-Richtlinie Nr. 26) im Verfahren zu implementieren und sind
diese im Rahmen der Erteilung der Benutzungsbewilligung nachzuweisen.

Als Sanierungszeitraum wird gemafs § 29 (4) StROG 2010 eine Frist von max. 15 Jahren
eingeraumt. Die Zustandigkeit zur Sanierung aufgrund von emittierenden Verkehrstragern
(siehe nachfolgende) obliegt der jeweiligen Straflenerhalterin). Eine Verlangerung der Frist
bei fruchtlosem Fristablauf ist nach den gesetzlichen Bestimmungen zu prufen.

Strafenverkehrslarm entlang von emittierenden Verkehrstragern:

(Basis freie Schallausbreitung bzw. Strategische Larmkarten 2012 gem. EU-Umgebungs-
larmrichtwerte gemas GIS-Steiermark bzw. Larminfo.at)

Aufgrund der fehlenden flachendeckenden Detailuntersuchung (Ist-Maf3) bezlglich Schall-
ausbreitung und Immissionsbelastung ist davon auszugehen, dass die unmittelbar entlang
der regional bedeutsamen Verkehrstrager (Landesstraflen B 70, L 348 und L 314) gelege-
nen Wohnbaulandbereiche, die durch keine gesonderten LarmschutzmafSnahmen geschiitzt

sind, als Sanierungsgebiete Larm im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 anzusehen sind.

Bei nachweislichem Vorliegen einer Uberschreitung wird auf die Bestimmungen unter § 3 (2)
Z.3 der Verordnung verwiesen. Als Sanierungszeitraum wird gemafd § 29 (4) StROG 2010 idF
LGBI. Nr. 15/2022 eine Frist von 15 Jahren eingeraumt.

Schienenverkehrslarm im Einflussbereich von Bahnanlagen:
Far Gebiete mit noch nicht umgesetztem Larmschutz ist zwischenzeitlich im jeweiligen An-

lassfall (bei Neu-, Zu- und Umbauten) zu Uberprifen, ob auf Grund von Immissionen keine
Gesundheitsgefahrdung oder unzumutbare Belastigung zu erwarten ist bzw. die Baulandvor-
aussetzungen Uber AufschlieBungsmaRnahmen herstellbar sind. Als Beurteilungsgrundlage
sind die jeweiligen Widmungsgrenzwerte gem. ONORM S 5021 fiir die relevanten Bauplatz-
teile heranzuziehen.

10
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lit. ¢) Sonstige Larmquellen

Aufgrund fehlender Detailuntersuchungen (Ist-Maf3) bezliglich Schallausbreitung und Immis-
sionsbelastung durch sonstige Larmquellen (zB Betriebsanlagen) sind im Anlassfall Nach-
weise zur Einhaltung der Planungsrichtwerte gem. ONORM S 5021 zu erbringen. Aufgrund
des Fehlens aktueller Messdaten erfolgt im Nahbereich zu Betriebsanlagen keine Sanie-
rungsgebietsfestlegung gemafd § 29 (4) StROG 2010 im Planwerk.

§4

RAUMLICH UBERLAGERNDE UND ZEITLICH AUFEINANDER FOLGENDE
NUTZUNGEN UND BAUGEBIETE
gemaR § 26 (2) StROG 2010

Far verschiedene, Ubereinanderliegende Ebenen desselben Planungsgebietes kdnnen verschie-
dene Nutzungen und Baugebiete, soweit es zweckmafig ist, auch verschieden zeitlich aufeinander
folgende Nutzungen und Baugebiete fur ein und dieselbe Flache festgelegt werden.

(1) Im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 werden alle StraBenverbindungen (BrlUcken) Uber
offentliche Gewasser als lberlagernde Nutzung gemaf Rechtskonsens festgelegt.

(2) ImFlachenwidmungsplan Nr. 4.00 werden aufgrund der vorhandenen/ kiinftigen Nutzungen
fUr die folgenden Planungsgebiete zeitlich aufeinander folgende Nutzungen fur ein und die-
selbe Flache festgelegt:

Grundstick
Nr.

Geltende
Nutzung

Nachfolgenutzung

Eintrittsbedingung

KG 63307 Gaisfeld

Freiland (Wald)

LF [WR (Gai10)]

Nachweis Rodungs-

690 0,2-0,3 bewilligung bzw. Nichtwaldfest-
stellung
Freiland (Wald) LF [WR (Gail1)] Nachweis Rodungs-
693/2 0,2-0,3 bewilligung bzw. Nichtwaldfest-

stellung

KG 63335 Krottendorf

LF [WA (K4)]

Nachweis Rodungs-

Bahntrasse (GKB)

498 Freiland (Wald) 0,2-0,4 bewilligung bzw. Nichtwaldfest-
stellung
11 [WA] Beendigung der betrieblichen
0,2-0,6 Nutzung (Aufgabe gewerbe-
591/1 Industriegebiet 1 rechtl. Bewilligung und Betriebs-
anlangengenehmigung), Erstel-
lung eines Bebauungsplanes
[KG] Entlassung aus dem Eisenbahn-
Ersichtlichmachung | 0:2-1,5 grund und damit verbundener
1699/1 tw. Anderung der Betriebsstruktur,

Ausschluss Wohnnutzung (KG)

11
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_ . LF[SF-spi] Umsetzung der MafRnahmen zur
696, 689/4 Fre|Ian_d landwirt- Hochwasser- und Gefahrenfrei-
schaftliche Nutzung stellung
LF[KG] Umsetzung der MafRnahmen zur
696, 6894 Freiland landwirt- Ok?élio Hochwasser- und Gefahrenfrei-
' schaftliche Nutzung (KIG-1a) stellung - Vorbehaltsflache
Kindergarten
LF[KG] Umsetzung der MafRnahmen zur
Freiland landwirt- 0,5-1,0 Hochwasser- und Gefahrenfrei-
696, 689/4 schaftliche Nutzung (FWB1-1b) stellung - Vorbehaltsflache
Foérderbarer Wohnbau

§5
UFERSTREIFEN IM SINNE DES SAPRO HOCHWASSER

Freihaltung entlang natiirlich flieRender Gewasser

Zur Sicherstellung der dkologischen Funktionsfahigkeit sowie Freihaltung der Uferzonen im
Sinne des § 30 (3) WRG 1959 idgF° und gemafd den geltenden Bestimmungen des Sachpro-
grammes zur hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungsrdume, LGBI. Nr. 117/2005,
sowie den Bestimmungen des REPRO Steirischer Zentralraum (Grinzonen) sind 10 m, ge-
messen ab der Boschungsoberkante, von Baulandfestlegungen bzw. von solchen Sondernut-
zungen im Freiland, die das Schadenspotenzial erhéhen und Abflusshindernisse darstellen,
freizuhalten. Abweichend kénnen fur BaullckenschlieBungen geringen Ausmafies Ausnah-
men gewahrt werden. Dabei ist die 6kologische Funktion des jeweiligen Uferstreifens zu be-
rucksichtigen. Geltende Rechtsbestande vor Rechtskraft der Verordnung der Steiermarki-
schen Landesregierung uber das Programm zur hochwassersicheren Entwicklung der Sied-
lungsraume (SAPRO Hochwasser), LGBI. Nr. 117/2005 (Rechtskraft mit 01.01.2006), blei-
ben von denin § 4 (1) leg. cit. genannten Manahmen unberihrt.

Niederschlags- und Hangwasserentsorgung;:

Zur Verringerung jeglicher Hochwassersituation sowie zur Sicherstellung des Wasserhaus-
haltes ist es erforderlich, moéglichst viel unbehandeltes Meteorwasser und Hangwasser ge-
maf den gerade in Ausarbeitung befindlichen Hangwasserkarten (Vorentwurf: Ingenos ZT
GmbH, vom 04.03.2022, GZ: 5270 20) fur die Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld an Ort und
Stelle zuriickzuhalten und zur Versickerung zu bringen und nur bei Uberlastung von diesbe-
zlglichen Anlagen (Flachen-, Mulden-, Becken-, Retentionsraumversickerung, Filtermulden,
Regenruckhaltebecken, Retentions- und Filterbecken etc.) in einen Vorfluter einzuleiten. Be-
lastete Meteorwasser mussen, sofern nicht eine Einleitung in die Kanalisation gefordert ist,
vor Versickerung dem Stand der Technik entsprechend gereinigt werden. Hinsichtlich der
hydraulischen Bemessung, Bau und Betrieb von Versickerungsanlagen wird auf die ONORM
B 2506-1, B 2506-2, B 2506-2, die OWAV-Regelblatter 35 und 45 bzw. das DWA-Regelblat-

Gemafl § 30 (3) WRG 1959 idgF wird unter Schutz der Gewasser in diesem Bundesgesetz die Erhaltung der naturlichen
Beschaffenheit des Gewassers und der flr die 6kologische Funktionsfahigkeit des Gewéassers mafigeblichen Uferbereiche
sowie der Schutz des Grundwassers verstanden.
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tes A 138, jeweils in der geltenden Fassung sowie den Leitfaden fur Oberflachenentwasse-
rung, Herausgeber: Land Steiermark, Ausgabe 2.1 aus August 2017 verwiesen (wasserbau-
technische Gesamtbetrachtung im Anlassfall).

Betreffend Hangwasserkarten werden gem. Leitfaden10 die Vorgaben fiir die Ortliche Raum-
planung weitgehend in der Auflage als Vorentwurf bereits berlcksichtigt und bei Fertigstel-
lung der Karten und der erarbeiteten MaRnahmen diese in den Beschlussplan Gbernommen.
Grofflachig betrifft dies den Bereich Oberes Kleingaisfeld und den sdl. Teil von Unteres Klein-
gaisfeld. Die ggst. Bereiche mit Wassertiefen Uber 25 cm werden auf Grund der Hangwas-
sersituation rickgestuft: Bebautes Bauland wird als Sanierungsgebiet fur Naturgefahren und
unbebaute Baulandbereiche als AufschlieBungsgebiete festgelegt.

§6
SONDERNUTZUNGEN IM FREILAND
gemaf § 33 (3) Z.1 StROG 2010

Auf Basis der durchgeflihrten Bestandsaufnahme/-analyse werden aufgrund der be-
stehenden Verwendungszwecke sowie der festgelegten Zielsetzungen des Ortlichen Entwick-
lungskonzeptes/Entwicklungsplanes Nr. 4.00 im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 Sondernut-
zungen im Freiland gemaf Plandarstellung und Legende ausgewiesen:

Z.1 KG 63307 Gaisfeld:

Suchgrundstick: | Sondernutzung im Freiland:
74/3 Reitsport

419 Reitsport

133/1 Ballsport: Fufball und Tennis

Z.2 KG 63335 Krottendorf:
Suchgrundstuck: | Sondernutzung im Freiland:

698/1 Spielplatz
593/1 Sportplatz der Schule
201/5 Wasserkraftanlage (Kraftwerk Arnstein)

Die Zulassigkeit der Errichtung von Gebauden, Bauwerken und Anlagen ist bei nachweisli-
cher Erforderlichkeit (§ 33 (7)) gemaf § 33 (5) Z.1 StROG 2010 zulassig.

§7
AUFFULLUNGSGEBIETE
gemaf § 33 (3) Z.2 StROG 2010

Gemaf den Kriterien des § 33 (3) Z. 2 StROG 2010 idgF wird nachfolgendes rechtskraftige
Auffullungsgebiet im Gemeindegebiet der Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld unverandert tGber-

10

Hangwasser, Empfehlung zur Berlcksichtigung von Gefahrenhinweisen durch Oberflachenabfluss in der Raumplanung sowie
im Bauverfahren®, Herausgeber: Land Steiermark, Abteilung 13 und Abteilung 14, Ausgabe aus Dezember 2021.
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nommen und festgelegt. Fur dieses Auffullungsgebiet werden folgende Bebauungsgrundla-
gen (geltend fur alle Neubauten und fir allfallige Zu-/ Umbauten der bestehenden Wohnge-
baude) festgelegt bzw. unverandert tbernommen:

Auffiillungsgebiet im Freiland Grundstiicke Nr.

KG 63335 Krottendorf

afg ,Eidexberg” 805/1, 805/2, 807, 808, 813 (jeweils Teilfl.)
und die Bauflachen .66/3, .66/4, .66/5 und
.146 (Teilfl.)
Z.1 Baugrenzlinien/bebaubare Bereiche:

. Die Situierung der Wohngebaude ist innerhalb der im Planwerk (Bebauungs-
grundlagen) naher festgelegten Baugrenzlinien (bebaubarer Bereich) zulassig.

. Innerhalb der von Baugrenzlinien umschlossenen Bereiche kénnen Wohnge-
baude unter Berucksichtigung der Bestimmungen des § 13 Stmk. BauG 1995
idgF frei situiert werden.

Z.2 Bebauungsweise:
° Fir Wohngebaude wird ausschliefllich die offene Bebauungsweise festgelegt.
2.3 Zulassige Gesamthdhe der Gebdude/Geschoflanzahl:

° Die max. zulassige Gesamthdhe des Gebaudes!! wird mit 10,5 m festgelegt.

o Die max. zulassige GeschofRanzahl wird mit zwei Vollgeschoflen und ausbaufa-
higem Dachgeschof3 (2+D) oder einem Kellergeschof’ mit Erdgeschof3 und aus-
baufahigem Dachgeschof} (K+1+D) festgelegt.

Z.4 Dachformen und Haupftfirstrichtung:

° Als Dachform wird ausschlieflich das Satteldach festgelegt.

. Die Hauptfirstrichtung gemafd Planwerk ist einzuhalten.

. Die Dachneigung wird mit mind. 25° und héchstens 45° festgelegt.

. Zulassige Dacheindeckungsmaterialen sind ausschliefllich Flacheneindeckun-
gen sowie kleinteilige Beton- und/oder Tonziegel mit Ausschluss von glanzenden
Oberflachen.

. Die Farbe der Dacheindeckung wird ausschlieBlich mit grauen bis rotbraunen
Farbtdnen festgelegt.

° Die Errichtung von Seitengiebeln ist zulassig.

Z.5 Fassadengestaltung:

. Die Fassadengestaltung ist ausschlieflich als Putzfassade zulassig, wobei bei
der Farbgebung grelle und leuchtende Farben ausgeschlossen sind.
. Eine Holzverkleidung des Obergeschofies bzw. DachgeschofRes (in brauner Farb-

gebung oder natur) ist zulassig.

11

GemafR § 4 Z. 31 BauG 1995 idgF wird die Gesamthdhe eines Gebaudes definiert als der vertikale Abstand zwischen dem
tiefsten Punkt der Gelédndeverschneidung (naturliches Geldnde) mit den AuRenwandflachen und der héchsten Stelle des Ge-
baudes, wobei kleinvolumige Bauteile, wie Rauchfange, Rohraufsatze udgl. unbericksichtigt bleiben.
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. Alternative Energiesysteme (z.B. Photovoltaikanlagen) sind ausschliefllich bei
Gebauden in die Gebaudehulle (z.B. Dachhaut) zu integrieren.

Z.6 Gelandeveranderungen/Steinschlichtungen:

. Gelandeveranderungen sind auf das erforderliche Mindestmaf (z.B. Zufahrten)
zu reduzieren und nur im technisch unabdinglichen Ausmaf zulassig.
. Die Errichtung von Steinschlichtungen ist nur in begrinter Form zuléssig. Die

Errichtung von Stiitzmauern iVm Abgrabungen ist bergseitig, verdeckt durch den
kunftigen Baukorper und bei Garagenzufahrten udgl. im technisch unabdingba-
ren Ausmag, zulassig,.

Z.7 Bepflanzungen/Freifldchen:
. Die Einfriedungen von einzelnen Bauplatzen sind nur in transparenter Form (zB

Maschendrahtzaun) zulassig.

° Bepflanzungs- und Bestockungsmafinahmen sind innerhalb des Auffullungsge-
biets nur mit heimischen und standortgerechten Gewachsen durchzufuhren (vor-
wiegend Verzicht auf Nadelgeholz, Thujen, u.a.).

Gemaf den Kriterien des § 33 (3) Z. 2 StROG 2010 idgF werden nachfolgende rechtskraftige
Auffullungsgebiete im Gemeindegebiet der Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld nach den aktuel-
len Bestimmungen Ubergeprtft und in ihrer Ausdehnung geringfligig angepasst. Fur diese

Auffullungsgebiete werden folgende Bebauungsgrundlagen (geltend fur alle Neubauten und
far allfallige Zu-/ Umbauten der bestehenden Wohngebaude) festgelegt:

Auffiillungsgebiet im Freiland Grundstiicke Nr.

KG 63309 Gasselberg

afg ,,Oberer Gasselberg* | 233, 243/2, 249/4 (jeweils Teilfl.)

Z.1 Baugrenzlinien/bebaubare Bereiche:
. Die Situierung der Wohngebaude ist innerhalb der im Planwerk (Bebauungs-

grundlagen) naher festgelegten Baugrenzlinien (bebaubarer Bereich) zulassig.

. Innerhalb der von Baugrenzlinien umschlossenen Bereiche kdnnen Wohnge-
baude unter Bertcksichtigung der Bestimmungen des § 13 Stmk. BauG 1995
idgF frei situiert werden.

Z.2 Bebauungsweise:

. FUr Wohngebaude wird ausschliefilich die offene Bebauungsweise festgelegt.

Z.3 Zulassige Gesamthdhe der Gebaude/GeschoRanzahl:

. Die max. zulassige Gesamthdhe des Gebaudes12 wird mit 10,0 m festgelegt.

12

GemafR § 4 Z. 31 BauG 1995 idgF wird die Gesamthdhe eines Gebaudes definiert als der vertikale Abstand zwischen dem
tiefsten Punkt der Gelédndeverschneidung (naturliches Geldnde) mit den AuRenwandflachen und der héchsten Stelle des Ge-
baudes, wobei kleinvolumige Bauteile, wie Rauchfange, Rohraufsatze udgl. unbericksichtigt bleiben.
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Die max. zuldssige Geschoflanzahl wird mit 2 GeschofRen oder einem Erdge-
schof und ausbaufahigem Dachgeschof3 (1+D) festgelegt.

Z.4 Dachform und Hauptfirstrichtung:

Als Dachformen werden ausschliefllich das Sattel- und Krippelwalmdach fest-
gelegt.

Die Hauptfirstrichtung gemafd Planwerk ist einzuhalten.

Die Dachneigung wird mit mind. 20° und héchstens 45° festgelegt.

Zulassige Dacheindeckungsmaterialen sind ausschliefllich Flacheneindeckun-
gen sowie kleinteilige Beton- und Tonziegel mit Ausschluss von glanzenden Ober-
flachen.

Die Farbe der Dacheindeckung wird ausschlieBlich mit grauen bis rotbraunen
Farbtdnen festgelegt.

Die Errichtung von Seitengiebeln ist zulassig.

Z.5 Fassadengestaltung:

Die Fassadengestaltung ist ausschlieBlich als Putzfassade zulassig, wobei bei
der Farbgebung grelle und leuchtende Farben ausgeschlossen sind.

Eine Holzverkleidung des Obergeschofies bzw. Dachgeschofles (in brauner Farb-
gebung oder natur) ist zulassig.

Alternative Energiesysteme (z.B. Photovoltaikanlagen) sind ausschliefllich bei
Gebauden in die Gebaudehulle zu integrieren.

Z.6 Gelandeveranderungen/Steinschlichtungen:

Gelandeveranderungen sind auf das erforderliche Mindestmaf (zB Zufahrten)
zu reduzieren und nur im technisch unabdinglichen Ausmaf zulassig.

Die Errichtung von Steinschlichtungen ist nur in begrinter Form zuléssig. Die
Errichtung von Stutzmauern iVm Abgrabung ist bergseitig, verdeckt durch den
kunftigen Baukdrper und bei Garagenzufahrten im technisch unabdingbaren
Ausmaf’ zulassig.

Auffiillungsgebiet im Freiland Grundstiicke Nr.

KG 63309 Gasselberg

afg ,Reinprechtweg" 279 (Teilfl.), 278/3 (Teilfl.), 280 (Teilfl.), 285/2,

313/2 (Teilfl.) sowie die Bauflachen .48/1
(Teilfl.), .47, .43/3 und .43/2

Z.1 Baugrenzlinien/bebaubare Bereiche:

Die Situierung der Wohngebaude ist innerhalb der im Planwerk (Bebauungs-
grundlagen) naher festgelegten Baugrenzlinien (bebaubarer Bereich) zulassig.
Innerhalb der von Baugrenzlinien umschlossenen Bereiche kénnen Wohnge-
baude unter Berucksichtigung der Bestimmungen des § 13 Stmk. BauG 1995
idgF frei situiert werden.
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Z.2 Bebauungsweise:

Fur Wohngebaude wird ausschliefilich die offene Bebauungsweise festgelegt.

Z.3 Zulassige Gesamthdhe der Gebaude/GeschofRanzahl:

Die max. zulassige Gesamthdhe des Gebaudes3 wird mit 9,0 m festgelegt.

Die max. zulassige Geschoflanzahl wird mit zwei Vollgeschoflen und ausbaufa-
higem Dachgeschofd (2+D) oder einem Kellergeschof? mit Erdgeschofd und aus-
baufahigem Dachgeschofd (K+1+D) festgelegt.

Z.4 Dachformen und Haupffirstrichtung:

Als Dachform wird ausschlieflich das Satteldach festgelegt.

Die Hauptfirstrichtung gemafd Planwerk ist einzuhalten.

Die Dachneigung wir d mit mind. 30° und héchstens 45° festgelegt.

Zulassige Dacheindeckungsmaterialen sind ausschliefilich Flacheneindeckun-
gen sowie kleinteilige Beton- und/oder Tonziegel mit Ausschluss von glanzenden
Oberflachen.

Die Farbe der Dacheindeckung wird ausschlieflich mit grauen bis rotbraunen
Farbténen festgelegt.

Die Errichtung von Seitengiebeln ist zulassig.

Z.5 Fassadengestaltung:

Die Fassadengestaltung ist ausschlieBlich als Putzfassade zulassig, wobei bei
der Farbgebung grelle und leuchtende Farben ausgeschlossen sind.

Eine Holzverkleidung des Obergeschofies bzw. Dachgeschofles (in brauner Farb-
gebung oder natur) ist zulassig.

Alternative Energiesysteme (z.B. Photovoltaikanlagen) sind ausschliefllich bei
Gebauden in die Gebaudehulle (z.B. Dachhaut) zu integrieren.

Z.6 Gelandeveranderungen/Steinschlichtungen:

Gelandeveranderungen sind auf das erforderliche Mindestmaf (zB Zufahrten)
zu reduzieren und nur im technisch unabdinglichen Ausmaf zulassig.

Die Errichtung von Steinschlichtungen ist nur in begrinter Form zuléssig. Die
Errichtung von Stutzmauern iVm Abgrabungen ist bergseitig, verdeckt durch den
kinftigen Baukorper und bei Garagenzufahrten udgl. im technisch unabdingba-
ren Ausmag, zulassig,.

Z.7 Bepflanzungen/Freiflachen:

Die Einfriedungen von einzelnen Bauplatzen sind nur in transparenter Form (zB
Maschendrahtzaun) zuldssig.

Bepflanzungs- und BestockungsmafRnahmen sind innerhalb des Auffullungsge-
biets nur mit heimischen und standortgerechten Gewachsen durchzufuhren (vor-
wiegend Verzicht auf Nadelgeholz, Thujen, u.a.).

13

GemafR § 4 Z. 31 BauG 1995 idgF wird die Gesamthdhe eines Gebaudes definiert als der vertikale Abstand zwischen dem
tiefsten Punkt der Gelédndeverschneidung (naturliches Geldnde) mit den AuRenwandflachen und der héchsten Stelle des Ge-
baudes, wobei kleinvolumige Bauteile, wie Rauchfange, Rohraufsatze udgl. unbericksichtigt bleiben.
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Auffillungsgebiet im Freiland Grundstiicke Nr.

KG 63309 Gasselberg

afg ,Schneidergrabenweg” 195/2 (Teilfl.), 189/2 (Teilfl.), 187/1, 184

(Teilfl.) und die Bauflache .28/2

Z.1 Baugrenzlinien/bebaubare Bereiche:

Die Situierung der Wohngebaude ist innerhalb der im Planwerk (Bebauungs-
grundlagen) naher festgelegten Baugrenzlinien (bebaubarer Bereich) zulassig.
Innerhalb der von Baugrenzlinien umschlossenen Bereiche kénnen Wohnge-
baude unter Berucksichtigung der Bestimmungen des § 13 Stmk. BauG 1995
idgF frei situiert werden.

Z.2 Bebauungsweise:

Fir Wohngebaude wird ausschliefllich die offene Bebauungsweise festgelegt.

Z.3 Zulassige Gesamthdhe der Gebdude/GeschofRanzahl:

Die max. zulassige Gesamthdhe des Gebaudes4 wird mit 8,0 m festgelegt.

Die max. zulassige GeschofRanzahl wird mit zwei Vollgeschoflen und ausbaufa-
higem Dachgeschof3 (2+D) oder einem Kellergeschof’ mit Erdgeschof3 und aus-
baufahigem Dachgeschof} (K+1+D) festgelegt.

Z.4 Dachformen und Haupftfirstrichtung:

Als Dachform wird ausschlieflich das Satteldach festgelegt.

Die Hauptfirstrichtung gemafd Planwerk ist einzuhalten.

Die Dachneigung wird mit mind. 25° und héchstens 45° festgelegt.

Zulassige Dacheindeckungsmaterialen sind ausschliefllich Flacheneindeckun-
gen sowie kleinteilige Beton- und/oder Tonziegel mit Ausschluss von glanzenden
Oberflachen.

Die Farbe der Dacheindeckung wird ausschlieBlich mit grauen bis rotbraunen
Farbtdnen festgelegt.

Die Errichtung von Seitengiebeln ist zulassig.

Z.5 Fassadengestaltung:

Die Fassadengestaltung ist ausschlieflich als Putzfassade zulassig, wobei bei
der Farbgebung grelle und leuchtende Farben ausgeschlossen sind.

Eine Holzverkleidung des Obergeschofies bzw. DachgeschofRes (in brauner Farb-
gebung oder natur) ist zulassig.

Alternative Energiesysteme (z.B. Photovoltaikanlagen) sind ausschliefSlich bei
Gebauden in die Gebaudehulle (z.B. Dachhaut) zu integrieren.

14 GemafR § 4 Z. 31 BauG 1995 idgF wird die Gesamthdhe eines Gebaudes definiert als der vertikale Abstand zwischen dem
tiefsten Punkt der Gelédndeverschneidung (naturliches Geldnde) mit den AuRenwandflachen und der héchsten Stelle des Ge-
baudes, wobei kleinvolumige Bauteile, wie Rauchfange, Rohraufsatze udgl. unbericksichtigt bleiben.
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Z.6 Gelandeveranderungen/Steinschlichtungen:

. Gelandeveranderungen sind auf das erforderliche Mindestmaf (zB Zufahrten)
zu reduzieren und nur im technisch unabdinglichen Ausmaf zulassig.
. Die Errichtung von Steinschlichtungen ist nur in begrinter Form zuléssig. Die

Errichtung von Stiitzmauern iVm Abgrabungen ist bergseitig, verdeckt durch den
kuanftigen Baukorper und bei Garagenzufahrten udgl. im technisch unabdingba-
ren Ausmag, zulassig,.

Z.7 Bepflanzungen/Freiflachen:

. Die Einfriedungen von einzelnen Bauplatzen sind nur in transparenter Form (zB
Maschendrahtzaun) zulassig.

° Bepflanzungs- und Bestockungsmafinahmen sind innerhalb des Aufflullungsge-
biets nur mit heimischen und standortgerechten Gewachsen durchzufuhren (vor-
wiegend Verzicht auf Nadelgeholz, Thujen, u.a.).

Gemaf den Kriterien des § 33 (3) Z. 2 StROG 2010 idgF wird nachfolgendes Aufflullungsge-
biet im Gemeindegebiet der Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld nach den aktuellen Bestimmun-
gen neu festgelegt. Flr dieses Auffullungsgebiet werden folgende Bebauungsgrundlagen
(geltend flr alle Neubauten und fur allfallige Zu-/ Umbauten der bestehenden Wohnge-
baude) festgelegt:

Auffiillungsgebiet im Freiland Grundstiicke Nr.

KG 63335 Krottendorf

afg ,Starchiweg* | 396/2, 396/2, 435/2 und 394/1 (Teilfl.)

Z.1 Baugrenzlinien/bebaubare Bereiche:

. Die Situierung der Wohngebaude ist innerhalb der im Planwerk (Bebauungs-
grundlagen) naher festgelegten Baugrenzlinien (bebaubarer Bereich) zulassig.

. Innerhalb der von Baugrenzlinien umschlossenen Bereiche kdnnen Wohnge-
baude unter Bertcksichtigung der Bestimmungen des § 13 Stmk. BauG 1995
idgF frei situiert werden.

Z.2 Bebauungsweise:

. Fur Wohngebaude wird ausschliefilich die offene Bebauungsweise festgelegt.

Z.3 Zulassige Gesamthdhe der Gebdude/Geschoflianzahl:
. Die max. zulassige Gesamthdhe des Gebaudes® wird mit 8,0 m festgelegt.
) Die max. zulassige Geschoflanzahl wird mit zwei Vollgeschoflen und ausbaufa-
higem Dachgeschofd (2+D) oder einem Kellergeschof? mit Erdgeschof’ und aus-
baufahigem Dachgeschofd (K+1+D) festgelegt.

15

GemafR § 4 Z. 31 BauG 1995 idgF wird die Gesamthdhe eines Gebaudes definiert als der vertikale Abstand zwischen dem
tiefsten Punkt der Gelédndeverschneidung (naturliches Geldnde) mit den AuRenwandflachen und der héchsten Stelle des Ge-
baudes, wobei kleinvolumige Bauteile, wie Rauchfange, Rohraufsatze udgl. unbericksichtigt bleiben.
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Z.4 Dachformen und Haupffirstrichtung:

Als Dachform wird ausschlieflich das Satteldach festgelegt.

Die Hauptfirstrichtung gemafd Planwerk ist einzuhalten.

Die Dachneigung wird mit mind. 35° und héchstens 45° festgelegt.

Zulassige Dacheindeckungsmaterialen sind ausschliefilich Flacheneindeckun-
gen sowie kleinteilige Beton- und/oder Tonziegel mit Ausschluss von glanzenden
Oberflachen.

Die Farbe der Dacheindeckung wird ausschlieflich mit grauen bis rotbraunen
Farbténen festgelegt.

Die Errichtung von Seitengiebeln ist zulassig.

Z.5 Fassadengestaltung:

Die Fassadengestaltung ist als Putzfassade zulassig, wobei bei der Farbgebung
grelle und leuchtende Farben ausgeschlossen sind.

Eine Holzverkleidung des Obergeschofies bzw. Dachgeschofles (in brauner Farb-
gebung oder natur) ist zulassig.

Alternative Energiesysteme (z.B. Photovoltaikanlagen) sind ausschliefllich bei
Gebauden in die Gebaudehulle (z.B. Dachhaut) zu integrieren.

Z.6 Gelandeveranderungen/Steinschlichtungen:

Gelandeveranderungen sind auf das erforderliche Mindestmaf (zB Zufahrten)
zu reduzieren und nur im technisch unabdinglichen Ausmaf zulassig.

Die Errichtung von Steinschlichtungen ist nur in begrinter Form zulassig. Die
Errichtung von Stitzmauern iVm Abgrabungen ist bergseitig, verdeckt durch den
kinftigen Baukorper und bei Garagenzufahrten udgl. im technisch unabdingba-
ren Ausmaf, zulassig,.

Z.7 Bepflanzungen/Freiflachen:

Die Einfriedungen von einzelnen Bauplatzen sind nur in transparenter Form (zB
Maschendrahtzaun) zuldssig.

Bepflanzungs- und BestockungsmafRnahmen sind innerhalb des Auffullungsge-
biets nur mit heimischen und standortgerechten Gewachsen durchzufuhren (vor-
wiegend Verzicht auf Nadelgeholz, Thujen, u.a.).

§8
BEBAUUNGSPLANZONIERUNG
gemaR § 26 (4) iVm § 40 (1) StROG 2010

Die Erlassung von Bebauungsplanen beinhaltet nicht automatisch die vollstdndige Umsetzung der
zu berticksichtigenden dffentlichen Interessen. Fehlende ErschlieBung bzw. éffentliche siedlungs-
und wirtschaftspolitische Interessen sollen koordiniert hergestellt/ bertcksichtigt werden. Im
Bebauungsplanzonierungsplan erfolgt die plangrafische Darstellung jener Gebiete, flir welche im
Offentlichen Interesse der Gemeinde das Planungsinstrument des Bebauungsplanes gemaf3 § 40
StROG 2010 idgF festgelegt ist.
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(1)

Z1

Z.2

Die Erlassung von Bebauungsplanen wird fur jene AufschlieBungsgebiete festgelegt, fur wel-
che gemaf § 3 (2) (AufschlieBungsgebiete) des Wortlautes (AufschlieBungserfordernisse) im
offentlichen Interesse der Gemeinde das Planungsinstrument Bebauungsplan festgelegt

wurde.

Hinweis:

Neben stadtebaulichen Fragestellungen betr. der bestmdglichen Einbindung in das
StrafSen-, Orts- und Landschaftsbild haben Bebauungspldne auch die weitergehenden bau-
platzbezogenen Festlegungen gemaf geltenden Bestimmungen des StROG 2010 idgF zu
berticksichtigen. Dies insbesondere, weil in diesen Gebieten durch eine bestmdgliche Einfu-
gung in bestehende Siedlungsstrukturen dem jeweiligen Orts- und Landschaftsbildcharakter
der jeweils gebietstypischen stadtebaulichen Quartiere bzw. den Siedlungsrdumen langfris-

tig Rechnung getragen werden soll.

Rechtswirksame Bebauungspléne16

KG 63309 Gasselberg

Bezeich- | rechtswirksamer Bebau- Verfasser. GZ Rechtskraft Verordnungsprufung
nung ungsplan ’ bzw. Genehmigung
DI Maximilian .
BGasir Bebauungsplan ,,Lfde.“ Pumpernig, GZ: 91.12.2004 GZ: FA13B-10.10 K12-
Nr. 14, KG Gasselberg 172BNO4 05/63
KG 63307 Gaisfeld
Bezeich- | rechtswirksamer Bebau- Verfasser. GZ Rechtskraft Verordnungsprufung
nung ungsplan ’ bzw. Genehmigung
. DI Maximilian
Bebauungsplan ,Klein- ) . GZ: FA13A-10.10 K12-
gaisfels-Sid (Mandl)* g‘;Tgﬁg‘ég’ Gz | 19.03.2002 | 5503/49
1. Bebauungsplan- DI Maximilian . i i
BGail-2r Anderung ,Kleingais- Pumpernig, GZ: 29.04.2003 SSOI;A/:ALliA 10.10K12
feld-Sud (Mandl)“ 056BA03
Pumpernig &
2. Bebauungsplan- . i i
Anderung ,Kleingais- an’tbnﬁré; 18.03.2013 %;221133_%%10
feld-Sud (Mandl) 092BA13
DI Maximilian .
BGai2r Bebauungsp!an ,,L“fde. Pumpernig, GZ: 91.12.2004 GZ: FA13B-10.10 K12-
Nr. 2, KG Gaisfeld 170BNO4 06/68
DI Maximilian .
BGai3r Bebauungsp!an ,,Lfde. Pumpernig, GZ: 91.12.2004 GZ: FA13B-10.10 K12-
Nr. 6, KG Gaisfeld 171BNO4 05/62
Pumpernig &
Bebauungsplan ,Lfde. Partner ZT GZ: FA13B-10.10-
Nr. 11“ GmbH, GZ: 03.10.2006 K12/2008-76
. 125BN06
poaidr 1. Bebauungsplan- Pumpernig &
Anderung ,Ifde. Nr. 11, gfn”b”:ré; 18.04.2013 Ei;ﬁggﬁ_g%lo'
KG Gaisfeld 094BA13

16

Im Bebauungsplanzonierungsplan erfolgt die plangrafische Darstellung jener AufschlieBungsgebiete, fir welche in § 3 (2) des
Wortlautes das Planungsinstrument des Bebauungsplanes festgelegt ist. Die rechtswirksamen Bebauungsplane und -richtli-
nien sind ebenfalls in diesem Planwerk lagerichtig und durchnummeriert dargestellt.
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2.3

Z1

2.5

Bezeich- | rechtswirksamer Bebau- Verfasser, GZ Rechtskraft Verordnungspr.ufung
nung ungsplan bzw. Genehmigung
. Pumpernig & GZ: ABT13-55.16-
Teilbebauungsplan
. . Partner ZT 11/2009-38 bzw.
BGaiba (Iz_giee II;l“r. 8, KG Gaisfeld GmbH, GZ: 14.05.2008 FA13B-10.10-
222BN06 K12/2009-75
. Pumpernig &
Teilbebauungsplan
. . Partner ZT GZ: ABT13-10.10-
BGai6r (szgr?ell\ll)r 8, KG Gaisfeld GmbH, GZ: 18.04.2013 K12/2013-90
091BN13
Pumpernig &
. Bebauungsplan ,Klein- Partner ZT GZ: ABT13-10.100-
BGai7a | siisfeld (Poschnen)” GmbH, GZ: 04.07.2018 | 115/9015-3
156BN15
Pumpernig &
. Bebauungsplan ,Schne- | Partner ZT
BGai8r ckenweg* GmbH, GZ: 16.03.2021
136BN20
KG 63335 Krottendorf
Bezeich- | rechtswirksamer Bebau- Verordnungsprifung
nung ungsplan Vel (B iz ity et bzw. Genehmigung
DI Maximilian
BK1r ﬁfbfélfgﬁiifﬁtéﬁ;dﬁ' Pumpernig, GZ: | 23.11.2005
) 121BN05
DI Maximilian
Bebauungsplan ,Lfde. - . GZ: FA13B-10.10 K12-
BK2r | Nr. 26, KG Krottendorf* abeTie Gz | 29.06.2006 | 5447,70

Rechtswirksame Bebauungsrichtlinien (graphische Darstellung gemaf beiliegender Bebau-
ungsplanzonierung).

KG 63335 Krottendorf

Bezeich- Rechtswirksame (wiederver- Verfasser
lautbarte) ’ Rechtskraft Verordnungsprifung
nung C Gz
Bebauungsrichtlinie
Bebauungsrichtlinie gbn'\f"g:rr:i'ga” 23.07200 | 62 FAL3A-10.10 K12-
LKrottendorf-Nord (Feichter) GZ- 160RNO1L 2002/38
RK1-1r o Pumpernig &
1. Bebauungsrichtlinien-
- Partner ZT GZ: FA 13A 10.10-
,(AFnedis;;JQrg)“,,Krottendorf-Nord GmbH, GZ: 22.09.2007 K12/2007-74
143RA07

Im Anlassfall ist zur Anderung der Festlegungen der wiederverlautbarten Bebauungsrichtli-
nien die Erstellung von Bebauungsplanen gemaf § 40 StROG 2010 erforderlich und wird mit
Rechtskraftwerdung dieser Bebauungsplane die jeweilige Bebauungsrichtlinie aufier Kraft

gesetzt.
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§9

ERSICHTLICHMACHUNGEN
gemafd § 26 (7) StROG 2010

Im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 werden nachfolgende Ersichtlichmachungen dargestellt:
Die grafische Darstellung der Ersichtlichmachungen im Planwerk erfolgt gem. anzuwendender
Planzeichenverordnung 2016, LGBI. 80/2016.17

(1)

Ersichtlichmachungen geméf § 26 (7) Z.1, 2, 3, 5, 9 StROG 2010
ERSICHTLICHMACHUNGEN QUELLE
Landesstrafien:

L348 - Teigitschgrabenstrale
L314 - SchilcherweinstraRe
BundesstraRen: B70 - Packer Strafle

digitale Katastermappe (DKM), Stand: 21.10.2020

Verwaltungsgrenzen

digitale Katastermappe (DKM), Stand: 21.10.2020

Waldflachen

digitale Katastermappe (DKM), Stand: 21.10.2020

Stehende und flieBende Gewasser

digitale Katastermappe (DKM), Stand: 21.10.2020 und Uber-
nahme gem. GIS-Datenlieferung vom Amt der Stmk. Landesre-
gierung vom 05.07.2018, GZ: ABT17-3360/2018-726

Eisenbahn
"Graz-Koflacher Eisenbahn”

digitale Katastermappe (DKM), Stand: 21.10.2020

Hochwassergefahrdungsbereich
HW30 / HW 100

»LABU Il 2010 Kainach“ -

GIS-Datenlieferung vom Amt der Stmk. Landesregierung vom
04.07.2018, GZ.: ABT17-3360/2018-726
Wasserrechtliches Einreichprojekt 2019 - Hochwasser-
freistellung am Ligistbach der Ingenos ZT GmbH vom
25.02.2021

denkmalgeschutzte Objekte

GIS-Datenlieferung vom Amt der Stmk. Landesregierung vom
05.07.2018, GZ.: ABT17-3360/2018-726

iVm mit der Liste der unbeweglichen und archaologischen
Denkmale unter Denkmalschutz, Stand: 01.07.2021

Bodenfundstatten und Bodendenk-
male

GIS-Datenlieferung vom Amt der Stmk. Landesregierung vom
05.07.2018, GZ.: ABT17-3360/2018-726

Denkmalgeschutzte Objekte

GIS-Datenlieferung vom Amt der Stmk. Landesregierung vom
05.07.2018, GZ.: ABT17-3360/2018-726

Archéologische Bodendenkmaler

GIS-Datenlieferung vom Amt der Stmk. Landesregierung vom
05.07.2018, GZ.: ABT17-3360/2018-726

Meliorationsgebiete mit ausgebauter
Rutschhangsanierung (ME-ER)

GIS-Datenlieferung vom Amt der Stmk. Landesregierung vom
05.07.2018, GZ.: ABT17-3360/2018-726

Altablagerungen
ALSAG, Steiermark 2017 - 2021

Bekanntgabe durch das Amt der Stmk. Landesregierung, Abtei-
lung 15, Auszug aus der Verdachtsflachendatenbank, Schrei-
ben vom 08.02.2019, GZ.: ABT17-3360/2018-726

Hochspannungsfreileitungen (20 kV)
mit  Gefahrdungsbereichen  und
Hochspannungserdkabel der Energie
Steiermark

It. Bekanntgabe und Bereitstellung der Daten per Download
der Energie Steiermark vom 12.10.2020

Gasleitungen

It. Bekanntgabe und Bereitstellung der Daten per Download
der Energie Steiermark vom 12.10.2020

20kV Erdkabel, 20KV Freileitung und
Trafostationen

It. Bekanntgabe und Bereitstellung der Daten per Download
der Stadtwerke Voitsberg vom 27.10.2020 (per E-Mail)

Energieversorgungsanlage ~Kraft-

werk Arnstein®

GIS-Datenlieferung vom Amt der Stmk. Landesregierung vom
05.07.2018, GZ.: ABT17-3360/2018-726

Transformatoren

It. Bekanntgabe und Bereitstellung der Daten per Download
der Energie Steiermark vom 12.10.2020

17

Verordnung der Steiermarkischen Landesregierung vom 14. Juli 2016, mit der die Form, der Maf3stab und die Verwendung von
Planzeichen flr die zeichnerische Darstellung von Planen der 6rtlichen Raumplanung geregelt werden (Planzeichenverordnung

2016).

23




Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 Krottendorf-Gaisfeld

Pumpernig & Partner ZT GmbH

(2)

3)

(4)

Engere und weitere Quell- und Brun-
nenschutzgebiete (WB 1, 2)

GIS-Datenlieferung vom Amt der Stmk. Landesregierung vom
05.07.2018

Landschaftsschutzgebiet LS Nr.02 -
»Pack-Reinischkogel-Rosenkogel“
LGBI. Nr. 37/1981

GIS-Datenlieferung vom Amt der Stmk. Landesregierung vom
05.07.2018, GZ.: ABT17-3360/2018-726

Naturschutzgebiet Nr. 64c -
tendorfer Kainachinsel” -
LGBI. Nr. 33/1989

~Krot-

GIS-Datenlieferung vom Amt der Stmk. Landesregierung vom
05.07.2018, GZ.: ABT17-3360/2018-726

Geschutzte Landschaftsteil Objektnr.
1565 -

»-Mostbirnbaumreihe Krottendorf -
GZ: 6.0-18/2007

Bescheid der BH Voitsberg vom
09.10.2012

GIS-Datenlieferung vom Amt der Stmk. Landesregierung vom
05.07.2018, GZ.: ABT17-3360/2018-726

Larmisophonen

www.larminfo.at

Rickhaltebecken ,Grdst. Nr. 112, KG
Gaisfeld (63307)

GIS-Datenlieferung vom Amt der Stmk. Landesregierung vom
05.07.2018, GZ.: ABT17-3360/2018-726

Gelbe und Rote Gefahrenzonen

GIS-Datenlieferung vom Amt der Stmk. Landesregierung vom
05.07.2018, GZ.: ABT17-3360/2018-726

Blauer Vorbehaltsbereich

GIS-Datenlieferung vom Amt der Stmk. Landesregierung vom
05.07.2018, GZ.: ABT17-3360/2018-726

Baubeschrankungsbereich Funk- o-
der Sendeanlage, ORF-Sender Ligist

GIS-Datenlieferung vom Amt der Stmk. Landesregierung vom
05.07.2018, GZ.: ABT17-3360/2018-726

Ersichtlichmachungen geméf3 § 26 (7) Z.8 StROG 2010

ERSICHTLICHMACHUNGEN

QUELLE

Gemeindeamt (Ga)

Gemeindeangaben, eigene Erhebung (Bestandsaufnahme

Kindergarten (Kig)

Gemeindeangaben, eigene Erhebung (Bestandsaufnahme

Neue Mittelschule (NMS)

Gemeindeangaben, eigene Erhebung (Bestandsaufnahme

Feuerwehr-Rusthaus (Fw), 2fach

Polizeistation (Pol)

Gemeindeangaben, eigene Erhebung (Bestandsaufnahme

Bauhof (BHF)

Gemeindeangaben, eigene Erhebung (Bestandsaufnahme

Altstoffsammelzentrum (Asz)

( )
( )
( )
Gemeindeangaben, eigene Erhebung (Bestandsaufnahme)
( )
( )
( )

Gemeindeangaben, eigene Erhebung (Bestandsaufnahme

Sicherheitsbereiche, Schutzabstande entlang von Hochspannungsfreileitungen (Starkstrom-

leitungen)

Bei Baufuhrungen im Nahbereich von Starkstromfreileitungen ist zur Festlegung der Schutz-
abstdnde zu Bauwerken die OVE/ONORM E 8111 (1 bis 45 kV) bzw. die OVE/ONORM
EN 50341 (> 45 kV) heranzuziehen sowie im Bedarfsfalle die Vertretung des Energieversor-
gungsunternehmens (EVU) verbindlich beizuziehen.

Schutzabstdnde zu Landes- und Gemeindestrafen

Z.1 Gemafs den Bestimmungen des § 24 (1) Stmk. Landes-Straflenverwaltungsgesetz
1964, LGBI. 154/1964 idgF, gilt fur bauliche Anlagen, Veranderungen des naturlichen
Gelandes und Einfriedungen an StrafRen Folgendes:

An Durchzugsstrecken ist die Baufluchtlinie, insofern eine solche schon festgesetzt ist,
einzuhalten. Die Errichtung von und der Zubau an baulichen Anlagen sowie Verande-
rungen des naturlichen Geldandes durfen innerhalb einer Entfernung von 15 m von der
Landesstrafe nur mit Zustimmung der Strafienverwaltung erfolgen. Die Errichtung und
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(5)

(6)

(7)

Anderung von Einfriedungen, ausgenommen Z&une, die die Ablagerung von Schnee

nicht behindern, ist innerhalb einer Entfernung von 5 m von der StrafRe nur mit Zustim-

mung der StraRenverwaltung zuldssig, auch wenn keine baubehérdliche Bewilligung

notwendig ist. Die Entfernung zur Straf3e ist zu messen:

- vom aufieren Rand des StrafRengrabens,

- bei aufgedammten Straen vom BdschungsfuR,

- bei im Gelande eingeschnittenen Strafen von der oberen Einschnitt-
bdschungskante,

- in Ermangelung von Graben und Béschungen von der dufleren Begrenzungslinie
der Straflenbankette

Z.2 Die zustandige StraRenverwaltung kann auf Antrag Ausnahmen gewahren, soweit
dadurch Rucksichten auf den Bestand der Strafienanlagen, die Verkehrssicherheit und
Rucksichten auf die klnftige Verkehrsentwicklung nicht beeintrachtigt werden.

Z.3 Bei Gemeindestrafien und 6ffentlichen Interessentenwegen gilt das gleiche fur eine
Entfernung bis zu 5 m bzw. fir Einfriedungen bis zu 2 m.

Schutzabstdnde zu Eisenbahnen

Hinsichtlich der Abstande zu Eisenbahnen (GKB) wird zum Bauverbotsbereich und Feuerbe-
reich der Bahnstrecken auf die Bestimmungen des § 42 (Bauverbotsbereich 12 m) und
8 43a (Feuerbereich 50 m) Eisenbahngesetz 1957 idgF verwiesen. Diese sind jedenfalls im
Rahmen nachfolgender Individualverfahren zu berucksichtigen.

Ersichtlichmachung von Waldflachen

Die Darstellung der Waldgebiete im Sinne des Abschnitts Il § 7 lit. a) Forstgesetz 1975, BGBI.
Nr. 1975/440 idF BGBI. | Nr. 56/2016, (forstliche Raumplanung) geht auf die Darstellung
gem. DKM und die durchgefiihrte Uberpriifung durch die zusténdige Bezirkshauptmann-
schaft zurlick. Bestehen Zweifel, ob eine Grundflache Wald ist, so hat die Behérde von Amts-
wegen oder auf Antrag eines Berechtigten gemafR § 19 (1) leg. cit. ein Feststellungsverfahren
gemaf § 5 leg.cit. durchzufiihren. Hierbei ist § 19 (4) (Partei iSd § 8 AVG) sinngemaf anzu-
wenden. Fur jene Flachen, die z.B. als Bauland mit der Ersichtlichmachung Wald festgelegt
sind, ist vor einer Bebauung ggf. eine Rodungsbewilligung oder Nichtwaldfeststellung zu er-
wirken.

Altablagerungen
Eine genauere Abschatzung und Beurteilung der im Planwerk zum Flachenwidmungsplan Nr.

4.00 ersichtlich gemachten Altablagerungen (ALTL), die gem. § 11 (2) Z.2 Altlastensanie-
rungsgesetzi8 im Verdachtsflachenkataster des Landes Steiermark gefuhrt werden, ist im

18

Bundesgesetz vom 7. Juni 1989 zur Finanzierung und Durchfuhrung der Altlastensanierung (Altlastensanierungsgesetz),
BGBI. Nr. 299/1989 idF BGBI. | Nr. 104/2019.
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(8)

(9)

Zuge nachfolgender Individualverfahren (Bauverfahren) im jeweiligen Anlassfall verbindlich
vorzunehmen.

Die Erfassung, Abschatzung und Bewertung von allfalligen Altlasten hat nach Mafigabe der
geltenden Bestimmungen des § 13 ff. Altlastensanierungsgesetz zu erfolgen. Allfallige erfor-
derliche Mafnahmen zur Sicherung oder Sanierung von vorhandenen Altlasten sind nach
den geltenden Bestimmungen des IV. Abschnittes des Altlastensanierungsgesetzes vorzu-
nehmen.

Naturschutzrechtliche Tatbestande

Im Zuge der nachfolgenden Individualverfahren ist im jeweiligen Anlassfall zu prifen, ob eine
Bewilligung gem. den Bestimmungen des Stmk. Naturschutzgesetzes 2017 idgF bei Lage
innerhalb der im Flachenwidmungsplan ersichtlich gemachten geschitzten Landschaftsteile,
Naturschutzgebiete, Biotope, Naturhdéhlen und Naturdenkmaler, etc. erforderlich ist.

Bodenfundstéatten

Bei allen Bautatigkeiten innerhalb der ersichtlich gemachten Bodenfundstatten ist die
Beiziehung des Bundesdenkmalamtes (qualifizierte Vorfragenabklarung) bei allen Planun-
gen sowie im Anlassfall die Durchfuhrung von archaologischen Voruntersuchungen sowie der
punktuelle Nachweis der Standsicherheit erforderlich und sind diese Nachweise im Zuge der
nachfolgenden Individualverfahren verpflichtend beizubringen. Bei sogenannten Zufallsfun-
den ist die Behdrde gem. Denkmalschutzgesetz, BGBI. Nr. 533/1923 idF BGBI. | Nr.
92/2013 umgehend zu kontaktieren.

§10
MASSNAHMEN ZUR AKTIVEN BODENPOLITIK
gemafd §8§ 34 bis 37 StROG 2010

GemafR § 34 StROG 2010 hat jede Gemeinde MaRnahmen oder Festlegungen im Sinne der §§ 35,
36 oder 37 im Flachenwidmungsplan zur Verwirklichung der angestrebten Entwicklungsziele, ins-
besondere zur Vorsorge von Wohnungen und Betrieben, entsprechend dem zu erwartenden Bedarf
zu treffen.

(1)

PRIVATWIRTSCHAFTLICHE MASSNAHMEN gem. § 35 StROG 2010:

Fur alle im Rahmen der Revision neu festgelegten Baulandfladchen unter zusammenhan-
gend 3.000 m2 Gesamtflache, schliefit die Gemeinde gemafd den Bestimmungen des § 35
StROG 2010 privatwirtschaftliche MaRnahmen ab.

Die im Rahmen von zwischenzeitlichen Anderungen abgeschlossenen und noch geltenden
privatwirtschaftlichen MaSnahmen gemaf § 35 StROG 2010, werden im Flachenwid-
mungsplan Nr. 4.00 als privatwirtschaftliche Mainahmen zur aktiven Bodenpolitik fortge-
fuhrt bzw. neu festgelegt. Die Definition der Investitionsabgabe findet sich unter Abs. 2. Es
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(2)

wird darauf hingewiesen, dass tw. Baulandvertrage vorliegen, welche vor 2010 abgeschlos-
sen wurden und keine Sanktionen festgelegt wurden.

Die Liste der privatwirtschaftlichen Mainahmen befindet sich im Erlauterungsbericht.

FESTGELEGTE BEBAUUNGSFRISTEN gem. § 36 StROG 2010:

Fur alle unbebauten bestehenden und neu festgelegten Baulandflachen gem. § 29 (2) und
(3) StROG 2010 eines Eigentlimers, die zusammenhangend mind. 3.000 m2 umfassen,
gelten formal die Bestimmungen des § 36 StROG 2010.

Dabei handelt es sich um nachfolgende Flachen:

Flachenwidmung im

N
Grdst. Nr FWP Nr. 4.00

Beginn der Bebauungsfrist

KG Krottendorf

GG (K13) 0,2-0,5/

638/1 11 0,2-0,5 Rechtskraft Bebauungsplan
5.877 m2
GG (K14) 0,2-0,6 Rechtskraft FWP 4.00
616/1, 615/2 4.690 m?
11 (K6) 0,2-0,6
975/2 8.799 m2 Rechtskraft Bebauungsplan
11 (K5) 0,2-0,6
763 9.282 m2 Rechtskraft Bebauungsplan
WA (K11) 0,2-0,5
658, 657/2 3.757 m2 Rechtskraft Bebauungsplan
499/2,499/3, 499/4, 499/5, WA (K1) 0,2-0,4 Rechtskraft FWP 4.00
499/6 3.263 m?

KG Gaisfeld

420, 433/1 (Teilfl.), 433/2

DO (Gai8) 0,2-0,3

Rechtskraft Bebauungsplan

(Teilfl.) 5.852 m?

432, 430 (Teilfl.), .46/3 g%é%arlr?z) 0,203 Rechtskraft Bebauungsplan
140/2 (Teilfl), 140/1 gi282n?25 Rechtskraft FWP 4.00

KG Gasselberg

156/1, 153/4 (Teilfl.) g%??éfn?f Rechtskraft FWP 4.00

Z.1 Der Beginn des Fristenlaufes wird fur neue Baulandgebiete mit Rechtskraft des 4. Fla-
chenwidmungsplanes festgelegt, welche Baulandgebiete gemafd § 29 (2) StROG 2010
bzw. AufschlieBungsgebiete nach § 29 (3) leg. cit. darstellen und ausschliefilich die
Grundstlckseigentiumer/-innen bzw. Konsenswerber/-innen fur die Herstellung der Auf-
schliefungserfordernisse verantwortlich sind. Bei allen Gbrigen AufschliefSungsgebieten
nach § 29 (3) leg. cit. erfolgt der Fristbeginn nach Rechtskraft des zu erlassenden Bebau-
ungsplanes bzw. Entfall von rechtlichen Einschrankungen gem. § 3 (2) Z.1 (RE) aufgrund

geltender Materienrechte.

Z.2 Die neu festgelegte Bebauungsfrist erstreckt sich gem. § 36 (1) StROG 2010 uber eine
Planungsperiode (10 Jahre).
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(3)

Z.3 Als Sanktion wird fir alle oben aufgelisteten Flachen bei fruchtlosem Fristablauf die In-

vestitionsabgabe von € 1,00/m2/Jahr gemaf § 36 (2) lit. ¢) iVm (3) und (4) StROG 2010
festgelegt.

VORBEHALTSFLACHEN gem § 37 StROG 2010

Im Gemeindegebiet von Krottendorf-Gaisfeld werden im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 fol-
gende Vorbehaltsflachen gemaf den Bestimmungen des § 37 (1) und (2) StROG 2010 fest-
gelegt:

- Vorbehaltsflache fliir Forderbaren Wohnbau (FWB1) fiir Grdst. Nr. 698/1 und 695/2, KG
63335 Krottendorf
- Vorbehaltsflache fur Kindergarten (KIG) fur Grdst. Nr. 698/1, KG 63335 Krottendorf

§11
TIERHALTUNGSBETRIEBE
gemaR § 27 (3) StROG 2010

Far Tierhaltungsbetriebe wird auf die geltenden Bestimmungen des StROG 2010 (§ 27 leg.
cit.) und Stmk. BauG 1995 idgF (§ 95 leg. cit.) verwiesen. Die errechneten Geruchsschwel-
lenabstande und Belastigungsbereiche werden im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 (Betriebe
kleiner G=20) als Symbol ausgewiesen bzw. im Differenzplan zum Flachenwidmungsplan Nr.
4.00 ersichtlich gemacht (Darstellung samtlicher Tierhaltungsbetriebe G kleiner 20).

Innerhalb von Belastigungsbereichen liegen die Baulandvoraussetzungen fur vollwertiges
Bauland der Kategorien Reine Wohngebiete (WR), Aligemeine Wohngebiete (WA), Kernge-
biete (KG), Erholungs- (EH) und Ferienwohngebiet (FW) gem. § 29 Abs. 2 Z.2 StROG 2010
nicht vor und werden diese Bereiche als Sanierungsgebiet Immissionen (Luft) festgelegt.

Die Berechnung der dargestellten Abstande erfolgte nach der vorlaufigen Richtlinie zur Be-
urteilung von Immissionen aus der Nutztierhaltung in Stallungen1® jedoch unter der Annahme
von ,Worst Case Szenarien“ (meteorologischer Faktor fM und Raumordnungsfaktor fR je-
weils 1,0), sodass die dargestellten Abstande die zu erwartenden Geruchsimmissionen nicht
exakt wiedergeben.

Das tatsachliche Ausmaf der Belastigungsbereiche ist daher ggf. im Anlassfall (Einzelfallbe-
trachtung) gutachterlich zu beurteilen (Einzelfallbeurteilung) und sind in Bauverfahren bau-
rechtliche Konsequenzen aus einer Detailbetrachtung der Geruchsimmissionen abzuleiten.

19

Seit Janner 2017 liegt die endgultige Richtlinie zur Beurteilung von Immissionen aus der Nutztierhaltung in Stallungen vor. Nach
Ricksprache mit der ABT13 ist bis zur Anpassung des gelt. Stmk ROG 2010 die VRL weiterhin anzuwenden.
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§12
INKRAFTTRETEN / AUSSERKRAFTTRETEN

(1) Diese Verordnung (bestehend aus Wortlaut, Planwerken und Erlduterungsbericht zum Fla-
chenwidmungsplan Nr. 4.00 der Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld) des vierten Flachenwid-
mungsplanes, GZ: 124FR18, tritt nach Genehmigung durch die Steiermérkische
Landesregierung mit dem Ablauf der Kundmachungsfrist (§ 38 (13) StROG 201.0) folgenden
Tag in Kraft.

(2) Mit Rechtskraft des Flachenwidmungsplanes Nr. 4.00 der Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld
tritt der rechtskréftige Fldachenwidmungsplan Nr. 3.00 aufRer Kraft.

Flir den Gemei

Olim

Der BUrgerm
Johann Feichter

Bearb.: Sc/HI/Pap
Pfad: L:\02 - Kunden\01 Steiermark\VO\Krottendorf-Gaisfeld\Gde\124FR18_Krottendorf-Gaisfeld_Revision 4.00\04 Auflageentwurf\Berichte
Verordnung\FWP\20220317_124FR18_Sc_FWP400_Wortlaut.docx
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VERFAHRENSBLATT
GEMEINDE KROTTENDORF-GAISFELD

FLACHENWIDMUNGSPLAN NR 4.00

KUNDMACHUNG (§ 38 (2) und (3) StROG 2010,
LGBI. Nr. 49/2010 idF LGBL. Nr. 15/2022) und
OFFENTL. AUFLAGE (§ 38 (4) StROG 2010 idgF)

Kundmachung vom

Anschlag am

Abnahme am

Offentliche Auflage in der Zeit von 19.04.2022 bis
17.06.2022 (mind. 8 Wochen)

GENEHMIGUNG DER STEIERMARKISCHEN LAN-
DESREGIERUNG (§ 38 (12) StROG 2010)

PLANVERFASSER:

BESCHLUSS DES GEMEINDERATES ZUR AUFLAGE
(§ 38 (1) StROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF LGBI
Nr. 15/2022) am 24.03.2022

zaht: 220155
Datum: J2¢.)2 2o/l
Rundsiegel fir den GR, der

BESCHLUSS DES GEMEIN
(§ 38 (6) StROG 2010, LG
Nr. 15/2022) am ......cceeue.

Nr. 49/2010 idF LGBL

Datum:

Rundsiegel fir den GR, der Blrgermeister

KUNDMACHUNG GENEHMIGUNGS-
BESCHEID (§ 38 (13) StROG 2010)

Kundmachung vom

Anschlag am.......ccceeeneen, Abnahme am ........

Rechtskraft mit .........

Rundsiegel der Blrgermeister

PUMPERNIG & PARTNER ZT GMBH

STAATLICH BEFUGTE UND BEEIDETE ZIVILTECHNIKER
RAUMPLANUNG, RAUMORDNUNG UND GEOGRAPHIE
vd MAG. CHRISTINE SCHWABERGER

A-8020 GRAZ, MARIAHILFERSTRASSE 20/1/9

TEL: 0316/833170

124FR18 Graz, 17.03.2022

Geschaftszahl Oort Stand d. Ausfertigung

Rundsiegel, Unterschrift
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1 Erlauterungen zum Flachenwidmungsplan-Wortlaut

1.1

1.2

Ad § 1 Rechtsplan / Plangrundlage / Verfasser

Der mit 24.03.2022 zur offentlichen Auflage beschlossene Entwurf des Flachen-widmungs-
planes Nr. 4.00 der Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld wurde auf dem digitalen Kataster
(Stand: 09.10.2021) aufgesetzt. Die Gebaudenachflihrungen sowie die grafische Umset-
zung des Planwerkes erfolgten durch die Pumpernig & Partner ZT GmbH. Weiters wurden
die zwischenzeitlich erteilten Grundsticksteilungen eingearbeitet.

Dem Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 (Auflagebeschluss vom 24.03.2022) liegt das StROG
2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF LGBI. Nr. 15/2022, zugrunde.

Ad § 3 (1): Vollwertiges Bauland

Das StROG 2010 sieht vor, dass als vollwertiges Bauland nur solche Grundflachen festge-
legt werden, die eine (verkehrliche und infrastrukturelle) AufschlieBung einschliefilich Ab-
wasserbeseitigung mit einer dem Stand der Technik entsprechenden Abwasserreinigung
aufweisen oder sich diese im Bau befindet, die keiner der beabsichtigenden Nutzung wi-
dersprechenden Immissionsbelastung (Larm, Luftschadstoffe, Erschutterungen, Geruchs-
belastigung udgl.) sowie naturrdumlichen Gefahren (Hochwasser, Gefahrenzonen, Rut-
schungen, etc.) unterliegen, wobei einschlagige Normen und Richtlinien heranzuziehen
sind, und in denen keine MafSnahmen zur Beseitigung stadtebaulicher oder hygienischer
Méangel sowie zur Vermeidung der Gefahrdung der Sicherheit oder gesundheitsschadlicher
Folgen erforderlich sind.

Entsprechend den geltenden Raumordnungsgrundsatzen des StROG 2010 ist eine Entwick-
lung der Siedlungsstruktur nur dort zulassig, wo keine nachteiligen Beeintrachtigungen zu
erwarten sind. Schon im Zuge der Baulandfestlegung sind ,die Ordnung benachbarter
Raume sowie raumbedeutsame Planungen und Mafinahmen aller Gebietskérperschaften
aufeinander abzustimmen®. Im Zuge der Fortfiihrung/Erstellung des ,Ortlichen Entwick-
lungskonzeptes” wie auch des ,Flachenwidmungsplanes” ist unter RUckgriff auf vorlie-
gende Sachbereichskonzepte (z.B. die Hangwasseruntersuchungen), Untersuchungen/Gut-
achten (z.B. der WLV oder Geruchsgutachten von landwirtschaftlichen Tierhaltungsbetrie-
ben), die durchgefuhrte flachendeckende Bestandsaufnahme (inkl. Fotodokumentation)
und die darauf aufbauende Bestandsanalyse dafur Vorsorge zu treffen, dass nur dort Bau-
land festgelegt wird, wo mit keinen nachteiligen Auswirkungen hinsichtlich allfallig auftre-
tender erheblicher Beeintrachtigungen, auch von absehbaren Naturereignissen, zu rech-
nen ist.

Fur die Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld bedeutet dies nach fachlicher Prifung und Evaluie-
rung, dass samtliche als Bauland festgelegten Siedlungsgebiete mit einer dem Stand der
Technik entsprechenden Abwasserentsorgung sowie jene Gebiete mit Lage auRerhalb von
Hochwasserabflussbereichen (HQso und HQ1o00), ausgebauten Meliorationen und Gefahren-
zonen bzw. Hinweisbereichen der WLV als vollwertiges Bauland festgelegt werden.
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1.3
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Ausgenommen davon sind die gem. § 29 (3) StROG festgelegten AufschlieBungsgebiete
und die gem. § 29 (4) StROG festgelegten Sanierungsgebiete z.B. betreffend die Larmbe-
lastung durch die Landesstrafie B 70.

Fir Baulandflachen entlang von lbergeordneten Straflen (Landes- und (ehem.) Bundes-
straflen) gilt, dass hier aufgrund der erhdhten Immissionsbelastungen bei Neu-, Zu- und
Umbauten die entsprechenden Vorgaben der ONORM S 5021 zu beriicksichtigen sind.
Diesbezuglich gelten die Festlegungen des § 3 hins. Sanierungsgebiete des gegenstandli-
chen Verordnungswortlautes zum Flachenwidmungsplan Nr. 4.00.

Ad § 3 (2): Aufschliefungsgebiete

Als Bauland - AufschlieBungsgebiete werden jene Flachen festgelegt, die die Vorausset-
zungen fur vollwertiges Bauland zum Zeitpunkt des Endbeschlusses nicht erfullen, flur die
die Herstellung der Baulandvoraussetzungen jedoch zu erwarten ist bzw. die Baulandvo-
raussetzungen im offentlichen Interesse der Gemeinde Uber einen Bebauungsplan
sicherzustellen sind und somit u.a. das o6ffentliche Interesse derzeit der Verwendung als
vollwertiges Bauland entgegensteht. Fir jene AufschlieBungsgebiete, fir welche
siedlungspolitische Interessen hinsichtlich der bestmdéglichen Integration in die beste-
hende Siedlungsstruktur bzw. die Vermeidung von Nutzungskonflikten und Sicherstellung
der Erfullung der AufschlieBungserfordernisse bestehen, ist ein Bebauungsplan zu erlas-

sen. Wenn ein Raumliches Leitbild erlassen wird, so kann diese Verpflichtung entfallen
(derzeit liegt kein Raumliches Leitbild vor).

Zufahrt

Fur jene als Bauland - AufschlieBungsgebiet festgelegten Flachen, die derzeit Gber keine
rechtlich gesicherte und fur den Verwendungszweck ausreichend dimensionierte Zufahrt
verflgen, wird das Aufschlieungserfordernis des Nachweises der dufieren Anbindung fest-
gelegt.

Eine ausreichend dimensionierte aufiere Anbindung liegt dann vor, wenn entsprechend den
technischen Normen und Richtlinien (RVS; Stmk. Baugesetz 1995 idgF, Vorgaben der Feu-
erwehr, ...) eine fur den jeweiligen Verwendungszweck dimensionierte Zufahrt errichtet
wurde.

Bei Landesstrafien sind die Bestimmungen des LandesstraRenverwaltungsgesetzes bzw.
des regionalen Verkehrskonzeptes zu bertcksichtigen. Entsprechend den verkehrsplaneri-
schen Grundsatzen der Abteilung 16 sind dabei bestehende Zufahrten zu verwenden.
Wenn eine Bestandszufahrt nicht gegeben ist, soll eine Mehrfachzufahrt angestrebt wer-
den. Neue Einzelzufahrten sollten grundséatzlich vermieden werden.

Fir jene als Bauland - AufschlieBungsgebiet festgelegten Flachen, die aufgrund der Gréfle
des AufschlieBungsgebietes eine Parzellierung und/oder eine infrastrukturelle Erschlie-
Bung aller zuklnftigen Bauplatze erfordern, werden diese Nachweise als AufschlieBungs-
erfordernis verbindlich festgelegt.
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1.3.2

1.3.3

1.3.4

Innere ErschlieBung

Die innere Erschliefung erfordert den Nachweis der bauplatzbezogenen verkehrstechni-
schen und infrastrukturellen Erschlieung (Errichtung der Zufahrten und der erforderlichen
Anschlisse an das bestehende Kanalnetz, das Wasserleitungsnetz sowie an das Strom-
netz,...). Da die innere ErschlieBung durch bauplatzbezogene Mafinahmen herzustellen ist,
sind keine unwirtschaftlichen Aufwendungen zu erwarten.

Die Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld ist Mitglied des Abwasserverbandes Mittleres Kainach-
tal mit Sodingtal. Der Abwasserverband hat noch 6.000 EGW frei. Die Verbandsklaranlage
ist auf 38.000 EGW ausgebaut und die VKA-S6ding kann noch auf 57.000 EGW erweitert
werden. Mit Stand 01.03.2022 hat die Gemeinde 2.467 Einwohner.

Fur die Trinkwasserversorgung ist die Gemeinde tw. selbst zustandig. Die Gemeinde ist Mit-
glied des Wasserverbandes Soding-Lieboch. Laut Angaben der Gemeinde stehen noch aus-
reichende Kapazitaten zur Verfligung. Seitens des Wasserverbandes gibt es keine Begren-
zungsvorgaben.

Eine ausreichende Trinkwasserversorgung bzw. Abwasserentsorgung ist somit auch fur die
kunftige Siedlungsentwicklung gesichert.

Parzellierung

Der Nachweis der Parzellierung ist dann erfullt, wenn die erforderliche Grundstucksteilung
durch ein Vermessungshbiro erstellt, seitens der Gemeinde bewilligt und grundblcherlich
durchgefihrt wurde. Bei dieser Vorgangsweise sind keine unwirtschaftlichen Aufwendun-
gen zu erwarten.

Larm

Gem. § 29 (3) Z. 2 StROG 2010 idgF durfen nur jene Flachen als vollwertiges Bauland fest-

gelegt werden, die keiner der beabsichtigten Nutzung widersprechenden Immissionsbelas-

tung (Larm) unterliegen, wobei entsprechende Normen und Richtlinien heranzuziehen sind.

Durch die ONORM S 5021 ,Schalltechnische Grundlagen fiir die Ortliche und Uberértliche

Raumplanung und -ordnung*, Ausgabe 04.04.2010 sind die Planungsrichtwerte fur Immis-

sionen der jeweiligen Baulandkategorie fur den Ruheanspruch von Standplatzen und Fl&-

chen festgelegt. Zur Beurteilung der Larmimmissionen gem. ONORM S 5021 wird dabei der

Beurteilungspegel Lr herangezogen. Dieser ist der auf die Bezugszeit bezogene A-bewertete

energiedquivalente Dauerschallpegel eines beliebigen Gerdusches, der mit Anpassungs-

werten (Pegelzu- oder -abschlag fur bestimmte Arten von Gerauschquellen bzw. —-charakte-
ristika: Schienenverkehr -5 dB, Straflenverkehr O dB, Anlagen + 5 dB) versehen wird.

° Far die Beurteilung im Tagzeitraum wesentlich ist die Immissionsbelastung des Frei-
raumes (Gartenbereiche) - also die wesentlichen Grundstlicksteile im Freien -und
der Aufenthaltsraume, da hier wahrend des Zeitraumes , Tag*“ Aufenthalt stattfin-
det.

. Fur die Beurteilung im Abendzeitraum wesentlich ist die Immissionsbelastung des
Freiraumes (Terrassen) und der Aufenthaltsraume, da hier wahrend des Zeitraumes
LAbend“ Aufenthalt stattfindet.
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. Far die Beurteilung im Nachtzeitraum wesentlich ist die Immissionsbelastung inner-
halb der Wohngebaude (insbesondere der Schlafrdume) und der entsprechenden
Terrassenbereiche.

Planungsrichtwerte fiir Inmissionen, Quelle ONORM S 5021-Ausgabe 2010

Schiene: Es ist im jeweiligen Anlassfall zu prifen, ob die festgelegten Planungsrichtwerte,
abgestellt auf die beabsichtigte Nutzung im Sinne des § 30 (1) StROG 2010 idgF, auf dem
jeweils zu bebauenden Grundstiick eingehalten werden. Bei Vorliegen einer Uberschreitung
dieser Werte sind bei Neu-, Zu- und Umbauten entsprechend aktive oder passive Larm-
schutzmaBnahmen als AufschlieBungserfordernis nachzuweisen bzw. durch die Baube-
hérde vorzuschreiben und sind diese im Rahmen der Erteilung der Benutzungsbewilligung
nachzuweisen.

Strafe: Im jeweiligen Anlassfall ist zu prifen, ob die festgelegten Planungsrichtwerte, ab-
gestellt auf die beabsichtigte Nutzung im Sinne des § 30 (1) StROG 2010 idgF, auf dem zu
bebauenden Grundstick eingehalten werden. Flr die Hauptverkehrsachsen liegen gerech-
nete Larmwerte vor, die im Differenzplan zum Flachenwidmungsplan dargestellt werden.
Bei Vorliegen einer Uberschreitung dieser sind bei Neu-, Zu- und Umbauten entsprechend
aktive oder passive LarmschutzmafRnahmen als AufschlieBungserfordernis nachzuweisen
bzw. durch die Baubehdrde vorzuschreiben und sind diese im Rahmen der Erteilung der
Benutzungsbewilligung nachzuweisen.




Erlauterungsbericht zum FWP Nr. 4.00 Krottendorf-Gaisfeld Pumpernig & Partner ZT GmbH

1.3.5

1.3.6

Sonstige Larmquellen: Aufgrund des Fehlens konkreter larmtechnischer Untersuchungen
ist im jeweiligen Anlassfall zu prifen, ob bei Neu-, Zu- und Umbauten im Nahbereich der
bestehenden Betriebsstandorte die festgelegten Planungsrichtwerte gem. ONORM S 5021,
abgestellt auf die beabsichtigte Nutzung im Sinne des § 30 (1) StROG 2010 idgF, auf dem
zu bebauenden Grundstiick eingehalten werden. Bei Vorliegen einer Uberschreitung dieser
sind bei Neu-, Zu- und Umbauten entsprechende aktive oder passive Larmschutzmafinah-
men als AufschlieBungserfordernis nachzuweisen bzw. durch die Baubehérde vorzuschrei-
ben und sind diese im Rahmen der Erteilung der Benutzungsbewilligung nachzuweisen.

Larmfreistellung:

Fir die Freiraumbereiche (AuRenbereiche) sind die Planungsrichtwerte gemaf ONORM
S 5021 dort einzuhalten, wo ein Aufenthalt im Freien stattfindet. Im Wesentlichen handelt
es sich hier um wesentliche relevante Garten- und Terrassenbereiche und die Bereiche vor
Schlafzimmerfenstern. Eine Larmfreistellung kann dabei u.a. durch bauliche Larmschutz-
mafnahmen (z.B. Larmschutzwand) oder durch entsprechende Anordnung, Form und Stel-
lung der Gebaude (Larmabschirmung der relevanten Freiraumbereiche) erreicht werden.
Hinsichtlich Einhaltung der Planungsrichtwerte fir den jeweils relevanten Freiraumbereich
(z.B. Terrassen, Gartenbereiche) wird auf das ,Handbuch Umgebungslarm* (Verfasserin:
BMLFUW 2007/1G Umwelt und Technik) und die darin enthaltenen Vorschlage von ,Larm-
schutzmaBnahmen*® verwiesen. Die Einhaltung der Planungsrichtwerte flr den Nachtzeit-
raum innerhalb der Wohngebaude (Schlafraume) kann dabei ebenso durch entsprechende
Anordnung, Form und Stellung der Gebaude erreicht werden. Weiters sind im Anlassfall
bauliche SchallschutzmaSnahmen, beispielsweise an den Auflenwanden, Fenstern und De-
cken bzw. Dachern und durch den Einbau von Schallschutzfenstern inkl. Liftungseinrich-
tung vorzusehen.

Oberflachen- und Hangwasser:

Zur Verringerung jeglicher Hochwassergefahrdung sowie zur Sicherstellung des Wasser-
haushaltes ist es erforderlich, dass moglichst viel unbelastetes Meteorwasser an Ort und
Stelle zurlickgehalten und zur Versickerung gebracht wird und nur bei Uberlastung von dies-
bezuglichen Anlagen Oberflachenwasser dem Vorfluter zugeleitet werden. Zur Erzielung ei-
ner geordneten Versickerung und/oder Ableitung von Meteorwassern sind die erforderli-
chen MaBnahmen unter Heranziehung der aktuellen Normen und Regelblatter (das sind
die ONORM B 2506-1, B 2506-2, die OWAV-Regelblatter 35 und 45 bzw. das DWA-Regel-
blattes A 138, jeweils in der geltenden Fassung sowie der Leitfaden fir Oberflachenentwas-
serung, Herausgeber: Land Steiermark, Ausgabe 2.1 aus August 2017) im nachfolgenden
Bewilligungsverfahren festzulegen. Eine geordnete Oberflachenentwdasserung ist im Zuge
der Bebauungsplanung und/oder im nachfolgenden Individualverfahren auf der Grundlage
einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung nachzuweisen.
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Das AufschlieBungserfordernis wird durch Beibringung des Nachweises der Entsorgung der
Oberflachenwasser (u.a. durch Versickerung auf Eigengrund oder durch eine retentierte
Einleitung in einen Vorfluter oder einen Oberflachenwasser) erfillt. Da es sich dabei Uber-
wiegend um bauplatzbezogene MaRnahmen handelt, sind keine unwirtschaftlichen Auf-
wendungen zu erwarten.

Hangwasser:
Oberirdisches Hangwasser kann als ,Hochwasser“ bezeichnet werden, das nicht durch Ba-

che oder Flusse, sondern in sonst trockenen Einzugsgebieten durch flachenhaften Abfluss
von Oberflachenwasser infolge von Niederschlag und Schmelzwasser entsteht. Hochwas-
ser aus Hangwasserabflissen kann zusatzlich zum Hochwasser aus FlieRgewassern zu er-
heblichen Schaden an Bauwerken und Infrastruktureinrichtungen fuhren.

Die vorliegende Untersuchung (Vorentwurf: Ingenos ZT GmbH, vom 04.03.2022, GZ: 5270
20) stellt eine flachige Darstellung der Hangwassergefahrdung aus Starkregen fur das ge-
samte Gemeindegebiet, unterteilt nach unterschiedlichen Wasserhéhen der FlieRpfade
dar. Die Hangwasserkarten sind bei allen Planungen, z.B. durch Freihaltung stark betroffe-
ner Bereiche oder durch Abflussgassen entsprechend zu berlcksichtigen.

Die FlieBpfade sind in nachfolgenden Verfahren (Bebauungsplane und Bauverfahren) zu
beriicksichtigen. FlieBpfade bilden keine direkte Uberflutungsgefahr ab, geben aber bei
richtiger Interpretation wertvolle Hinweise auf mdgliche Hangwasserabflisse und deren
Auswirkungen bei kinftigen Bebauungen.

Nachweis der Gefahren-/ Hochwasserfreistellung:

Fur jene als Bauland - AufschlieBungsgebiet festgelegten Flachen, die sich innerhalb von
Gelben Wildbachgefahrenzonen oder Braunen Hinweisbereichen gemafd dem geltenden
Gefahrenzonenplan der WLV bzw. innerhalb von Hochwasserabflussbereichen der Bun-
deswasserbauverwaltung befinden, ist die Beiziehung der WLV bzw. der Baubezirksleitung
im Zuge der nachfolgenden Individualverfahren erforderlich und wird der Nachweis der Ge-
fahrenfreistellung/Hochwasserfreistellung als AufschlieBungserfordernis im Flachenwid-
mungsplan naher festgelegt. Dieser Nachweis der Freistellung ist im Zuge der nachfolgen-
den Individualverfahren (z.B. Bauverfahren) verpflichtend beizubringen, wenn fur den be-
troffenen Bereich kein Bebauungsplan mit entsprechenden Vorgaben hinsichtlich der Auf-
schlieungserfordernisse/ Hinderungsgrinde vorliegt.

Das AufschlieBungserfordernis wird durch Umsetzung/Einhaltung der jeweils festgelegten
Auflagen der WLV bzw. der Baubezirksleitung erflllt. Da es sich dabei Uberwiegend um bau-
platzbezogene Manahmen handelt, sind keine unwirtschaftlichen Aufwendungen zu er-
warten.

Neubaulandausweisung in einem Braunen Hinweisbereich - Rutschung (RU) sind detailliert
im Einzelfall zu betrachten und ist daher fur die Baulandeignung ein Geologisches Gutach-
ten beizubringen.
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Ad § 3 (3): Sanierungsgebiete

1.4.1 Altlasten/ Erdrutschgebiete

1.4.2

Alle im Zuge der Neuerstellung des Flachenwidmungsplanes mit der Nr. 4.00 als Bauland
festgelegten, Uberwiegend bebauten Grundflachen, fir welche eine Verdachtsflache fur Alt-

ablagerungen und Altstandorte ersichtlich gemacht wurde, werden als Sanierungsgebiete
,Beschaffenheit bzw. Tragfahigkeit des Untergrundes” gemafd § 29 (4) StROG 2010 fest-
gelegt.

Eine genauere Abschatzung und Beurteilung der im Flachenwidmungsplan ersichtlich ge-
machten Altablagerung und Altstandorte (ALTL/ALV - Evidenz ABT15), die gemaf § 11 (2)
Z.2 Altlastensanierungsgesetz 1989 im Verdachtsflachenkataster des Landes Steiermark
gefuhrt werden, sind im Zuge nachfolgender Individualverfahren (Bauverfahren) im jeweili-
gen Anlassfall verbindlich vorzunehmen.

Innerhalb der gem. Plandarstellung sonstigen von Erdrutschen gefahrdeten Bereichen, ist
im Zuge der nachfolgenden Individualverfahren der Nachweis der Standsicherheit zu er-
bringen.

Hochwasserabflussgebiete

Bei kinftigen BaufUhrungen innerhalb der HQso-Hochwasserabflussbereiche ist die zustan-
dige Dienststelle (Baubezirksleitung) beizuziehen, da samtliche Baumafinahmen innerhalb
der 30-jahrlichen Hochwasserabflussgebiete gemafl § 38 WRG 1959 idgF wasserrechtlich
bewilligungspflichtig sind. Dartuber hinaus ist in Siedlungsgebieten zwischen HQso und
HQ100 im Zuge von kinftigen Baufihrungen das wasserwirtschaftliche Planungsorgan der
zustandigen Baubezirksleitung zur Beratung der Baubehérde 1. Instanz verbindlich beizu-
ziehen.

Gemafl § 3 Abs 1 des Programms zur hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungs-
raume, LGBI. Nr. 117/2005 (SAPRO Hochwasser) sind zur Minimierung des Risikos bei
Hochwasserereignissen im Sinne der Raumordnungsgrundsatze gemafd § 3 Abs 1 und der
dabei zu berlcksichtigenden Ziele nach § 3 Abs 2 Z.2 des StROG die raumlichen Voraus-
setzungen fur den Wasserruckhalt im Einzugsgebiet und im Abflussbereich eines Hochwas-
sers zu erhalten und zu verbessern. Zusammenhangende Freirdume sind zu erhalten, um
das Gefahrdungs- und Schadenspotenzial bei Hochwasserereignissen so gering wie mog-
lich zu halten.

Gemaf § 4 Abs 1 des 0. genannten SAPRO sind folgende Bereiche von Baugebieten gemaf
§ 30 und von solchen Sondernutzungen im Freiland gemafd § 33 Abs 2 StROG 2010 frei-
zuhalten, die das Schadenspotenzial erhéhen und Abflusshindernisse darstellen (wie z.B.
Auffullungsgebiete im Freiland):
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1.4.3

1

1. Hochwasserabflussgebiete des HQ100 und Rote Gefahrenzonen der Wildbach- und
Lawinenverbauung
2. Uferstreifen entlang natlrlich flieBender Gewasser von mind. 10 m, gemessen ab

der Boschungsoberkante (im funktional begrindeten Einzelfall auch daruber hin-
aus). In diesen Bereichen kdnnen fir BaullckenschlieBungen geringen Ausmafes
Ausnahmen gewahrt werden. Dabei ist die 6kologische Funktion des jeweiligen
Uferstreifens zu berlcksichtigen.

3. Flachen, die sich fir HochwasserschutzmaSnahmen besonders eignen.

Folgende Hochwasserstudien liegen in der Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld zum Zeitpunkt
der Auflage vor:
e ABU Il 2010 Kainach - GIS-Datenlieferung vom Amt der Stmk. Landesregierung
vom 04.07.2018, GZ.: ABT17-3360/2018-726
e Wasserrechtliches Einreichprojekt 2019 - Hochwasserfreistellung am Ligistbach
der Ingenos ZT GmbH vom 25.02.2021

Wildbachgefahrenzonen (GZ):

Kompetenzbereich des Forsttechnischen Dienstes fur Wildbach- und Lawinenverbauung

Die in der zeichnerischen Darstellung zum Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 raumlich abge-
grenzten Roten und Gelben Wildbachgefahrenzonen, Braunen und Violetten Hinweisberei-
che und die Blauen Vorbehaltsbereiche werden entsprechend dem geltenden Gefahrenzo-
nenplan der Wildbach- und Lawinenverbauung fur das gesamte Gemeindegebiet der Ge-
meinde Krottendorf-Gaisfeld einschliefllich der damit verbundenen Rechtsfolgen gemaf
§ 26 (7) StROG 2010 idgF ersichtlich gemacht.

Die Festlegung als Sanierungsgebiet Naturgefahren (NG) gemafd § 29 Abs 4 StROG 2010
gilt fur sdmtliche bebaute Baulandflachen, die innerhalb einer Gelben Wildbachgefahren-
zone oder eines Braunen Hinweisbereiches gemaf3 § 7 der Verordnung des Bundesminis-
ters fur Landwirtschaft, Regionen und Tourismus vom 29. Marz 2021 Uber die Gefahrenzo-
nenplane (BGBI. Nr. 132/2021) liegen. Bei Baufiihrungen im Nahbereich von Wildbachen
iSd § 99 Abs 1 des Bundesgesetzes vom 3. Juli 1975, mit dem das Forstwesen geregelt
wird, BGBI. Nr. 440/1975 idF BGBI. Nr. | 55/2007 (in der Folge ,ForstG 1975*) bzw. inner-
halb der Gelben Wildbachgefahrenzonen oder eines Braunen Hinweisbereiches ist die zu-
standige Dienststelle verbindlich beizuziehen.

Der Bundesgesetzgeber hat den Gefahrenzonenplan als , qualifiziertes Gutachten mit Indi-
zienwirkung ohne Verordnungscharakter oder sonstige normative Auflenwirkungen* gestal-
tet (VWGH 30.10.1980, 3424/78). Als Grundlage fur Raumplanung, Bauwesen und Kata-
strophenschutz ist der Gefahrenzonenplan als unverbindliche Informationsbereitstellung
des Bundes ,nach Mafigaben der gebotenen Méglichkeiten” (§ 1 (2) WLV-GZPV) zu sehen.
Die Darstellung im Flachenwidmungsplan hat nur unverbindlichen Informationscharakter
(VWGH 86/06/0047, VWGH 98/05/0147). Die Genauigkeit der Gefahrenzonenplane hangt
von der Aktualitat, der Planungsgenauigkeit und der Informationsverarbeitung ab.t

DI Dr. Florian Rudolf-Miklau, BMLFUW, in: RdU Heft 2014/109, S. 184
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Rote Wildbachgefahrenzonen entsprechen gemafl ForstG 1975 iVm mit der Verordnung
Uber die Gefahrenzonenplane (BGBI. Nr. 436/1976) einem Bauverbot flir die Errichtung
(Neu-, Zu- und Umbauten) von Objekten, die dem Aufenthalt von Menschen oder Tieren
dienen; bei allen anderen baulichen Errichtungen ist ein Gutachten der Wildbach- und La-
winenverbauung verbindlich einzuholen bzw. ist eine wasserrechtliche Bewilligung erforder-
lich.

Gelbe Wildbachgefahrenzonen entsprechen gemafd ForstG 1975 iVm mit der Verordnung
Uber die Gefahrenzonenplane (BGBI. Nr. 436/1976) einem Baubeschrankungsbereich, der
wegen seinen unterschiedlichen Gefahrdungen durch Wildbache und deren Folgen (von der
Beschadigungsgefahr fir Gebaude und Lebensgefahr auf den Verkehrswegen bis zur blo-
Ren Belastigung z.B. durch Uberflutungen geringen Ausmafes) zur Bebauung nicht oder
minder geeignet ist, in welchem aber andererseits in einzelnen Bereichen ein Schutz von
Objekten wie auch Grundstiicken sinnvoll méglich ist. Fir Bauvorhaben innerhalb der Gel-
ben Wildbachgefahrenzone ist immer ein Gutachten der WLV einzuholen.

Braune Hinweisbereiche entsprechen jenen Bereichen, hinsichtlich derer anlasslich von Er-
hebungen festgestellt wurde, dass sie vermutlich anderen als von Wildbachen und Lawinen
hervorgerufenen Naturgefahren wie nicht im Zusammenhang mit Wildbachen stehenden
Uberflutungen ausgesetzt sind. Im Falle einer Bebauung dieser Flachen ist ein Gutachten
des jeweiligen Fachgebietes oder anderer zustandiger Stellen einzuholen.

Violette Hinweisbereiche sind Bereiche, deren Schutzfunktion von der Erhaltung der Be-
schaffenheit des Bodens oder Gelandes abhangt.

Blaue Vorbehaltsbereiche sind Bereiche, die fur die Durchfihrung von technischen oder
forstlich-biologischen MafSnahmen der Dienststellen benétigt werden und entsprechen ei-
nem Bauverbot fur die Errichtung (Neu-, Zu- und Umbauten) von Objekten, die dem Aufent-
halt von Menschen oder Tieren dienen.

Gemaf Gefahrenzonenplan sind somit folgende Punkte bei der Durchfihrung baurechtli-
cher oder raumplanerischer Verfahren zu beachten (im Sinne einer Ersichtlichmachung der
Inhalte des Gefahrenzonenplanes):

e Beiziehung eines Sachverstandigen der Wildbach- und Lawinenverbauung, welcher die
nach den ortlichen Gegebenheiten notwendigen Bauauflagen vorschreibt (6ffnungs-
freies Herausheben der Objekte je nach ortlicher Gelandelage tber das umliegende Ge-
lande, hochgezogene Kellerschachte, Eingange erhdht und an ungefahrdeten Gebaude-
seiten flache Gelandeanschuttungen, keine abflussbehindernden Einfriedungen, Aus-
fuhrung von verdeckten Steinberollungen um die Fundamente bei Annaherung an Rote
Gefahrenzone, keine Uberbauung von verrohrten Gerinnen u.a.). Im Interesse des Bau-
werbers wird die Herstellung des Einvernehmens mit der Wildbachverbauung bereits vor
der Bauplanerstellung empfohlen.
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e Objekte und Anlagen mit der Mdglichkeit von Menschenansammlungen in Gefahrenzei-
ten durfen keinesfalls (wenn sie nicht kurzfristig raum- und sperrbar sind) in jenem Be-
reich der ,Gelben Wildbachgefahrenzone” liegen, wo Menschenleben auflerhalb von Ge-
bauden gefahrdet sind; dazu gehéren u.a. Schulen, Camping- und Sportplatze. Die Ertei-
lung einer Baubewilligung fir o0.g. Objekte und Anlagen ist daher in diesen Bereichen
nicht zulassig. Im jeweiligen Anlassfall ist eine Stellungnahme der WLV einzuholen.

Die Anwendung der GZP-Informationen auf konkrete Planungen und Bauvorhaben bedarf
schon deshalb einer einzelfallbezogenen Bewertung, da alle flir die Liegenschaft relevan-
ten (auch nicht im Gefahrenzonenplan ausgewiesenen) Naturgefahren, die impliziten GFZ-
Informationen sowie der Auswirkungen (Risiken) fur das konkrete Planungs- und Bauvor-
haben durch einen Sachverstandigen ausgewogen beurteilt werden mussen. Allein die
Lage eines Grundstuckes in der Roten Gefahrenzone ist nicht ausreichend, um eine Bewil-
ligung zu versagen (VWGH, 27.03.1995, 91/10/0090).2

Fur Baulandausweisungen ist der Leitfaden ,Parameter fiir Ausweisungen (OEK u. FWP) in
Gefahrenzonen der Wildbach- und Lawinenverbauung* (verdffentlicht am 03.10.2013 vom
Amt der. Stmk. Landesregierung, Abteilung 13, GZ: ABT13-50.1/2013-610) heranzuziehen.
Die Bebauung ist in Bereiche (Teilflachen der Gelben Wildbachgefahrenzone) zu lenken,
welche im Allgemeinen weniger gefahrdet sind (Schutz von Leben und Gut der Bauwerber
sowie Einsparung vermeidbarer Aufwendungen der Offentlichen Hand im Zusammenhang
mit kunftigen Schutzbauten). Aufschattungen und neue Abflussgassen bzw. Flachenver-
luste in der Gelben Wildbachgefahrenzone durfen zu keiner Verscharfung der Hochwasser-
gefahrdung fur Dritte (Unterlieger) fihren.

Im Rahmen von Raumplanungsverfahren sind der Gefahrdungsgrad der neu auszuweisen-
den Flachen und die Auswirkungen der Ausweisung auf die Abflussverhéaltnisse von der zu-
standigen Wildbach- und Lawinenverbauung zu beurteilen. Dabei ist jedenfalls konkret dar-
zulegen, ob und durch welche MaSnahmen wesentliche Teile der zu bebauenden Flachen
gefahrenfreigestellt werden kénnen. Aus diesem Grunde wurde im Sinne der durchzuflih-
renden Vorfragenabklarung sowie der geltenden Raumordnungsgrundsatze eine Bespre-
chung mit dem Vertreter des zustandigen Forsttechnischen Dienstes fur Wildbach- und La-
winenverbauung, Gebietsbauleitung Steiermark West fiir bestehende unbebaute Bauge-
biete bzw. fur neu festgelegte Baugebiete innerhalb von Gelben Wildbachgefahrenzonen
am 12.01.2022 abgehalten und die Ergebnisse bzw. die am 01.09.2021 (Stand
19.08.2021) schriftliche eingelangte Stellungnahme in den Auflageentwurf des Flachen-
widmungsplanes Nr. 4.00 eingearbeitet.

DI Dr. Florian Rudolf-Miklau, BMLFUW, in: RdU Heft 2014/109, S. 185f
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Freihaltezonen (Uferstreifen) entlang naturlich flieBender Gewésser/ Niederschlagswasser
Der Anfall und die Ableitung von Niederschlagswassern haben in Siedlungsgebieten in den
letzten Jahren verstarkt zu Problemen gefuihrt. Diese Probleme entstanden durch eine un-
zureichende Beachtung des Abflusses von Hangwassern, der technischen Rahmenbedin-
gungen von Kanalisationsanlagen sowie von Grundsticksentwasserungs- und Versicke-

rungsmoglichkeiten.

Damit eine geordnete Versickerung/Ableitung der Niederschlagswasser gewahrleistet ist
sowie um nachteilige Auswirkungen des Oberflachenwasserabflusses infolge der Bebau-
ung/Versiegelung auf die Unterliegerbereiche hintan zu halten, wird die Erstellung eines
Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes unter Berlcksichtigung der Gelandeverhaltnisse
bzw. der Boden- und Grundwasserverhaltnisse (Grundwasserstand und Sickerfahigkeit des
Bodens) als notwendig erachtet. Die 6rtliche Abgrenzung hat nach hydrologischen und was-
serwirtschaftlichen Kriterien zu erfolgen. Generell ist jedoch erforderlich, dass moglichst
viel unbelastetes Niederschlagswasser an Ort und Stelle zurlickgehalten und zur Versicke-
rung gebracht wird (Grundwasseranreicherung) und nur bei Uberlastung von diesbeziigli-
chen Anlagen (Flachen-, Mulden-, Becken-, Schacht-, Rigolen-, Rohr-, Retentionsraumversi-
ckerung, Filtermulden, Regenrickhaltebecken, Retentions-/Filterbecken) Oberflachenwas-
ser einem Vorfluter zugeleitet wird. Eine Versickerung soll nur bei entsprechender Sickerfa-
higkeit des Bodens und unter Einsatz eines vertretbaren technischen Aufwandes vorge-
schrieben werden. Belastete Meteorwdsser mussen - sofern nicht eine Einleitung in die
Kanalisation gefordert ist - vor Versickerung bzw. Einleitung in einen Vorfluter dem Stand
der Technik bzw. den Qualitatszielverordnungen entsprechend gereinigt werden.
Informationen Uber diese Thematik kdbnnen dem Leitfaden fur Oberflachenentwasserung
2.1 - August 2017 erstellt durch die Abteilung 14, Abteilung 13 und Abteilung 15 des Am-
tes der Steiermarkischen Landesregierung entnommen werdens.

Hinsichtlich hydraulische Bemessung, Bau und Betrieb von Regenwasser-Sickeranlagen
wird auf die ONORM B 2506-1, Ausgabe 2013-08-01, auf die ONORM B 2506-2, Ausgabe
2012-11-15, auf das OWAV Regelblatt 35, Ausgabe 2003 sowie auf das DWA Regelblatt A
138, Ausgabe April 2005 bzw. nunmehr anzuwendenden OWAV Regelblatt 45 verwiesen.
In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass im Zuge der Erstellung eines ge-
samthaften wasserwirtschaftlichen Entwicklungsplanes gemaf OWAV-Leitfaden ,Kommu-
naler Wasserentwicklungsplan® die Mdglichkeit besteht, sich mit der Problematik der Re-
genwasserbewirtschaftung zu beschaftigen. So besteht unter anderem die Moglichkeit im
kommunalen Wasserentwicklungsplan Bereiche auszuweisen, fur die z.B. in Flachenwid-
mungsplan- und Bauverfahren die Regenwasserableitung besonders zu beachten ist. Im
Rahmen eines kommunalen Wasserentwicklungsplanes kénnen die Gemeinden ihre Was-
serwirtschaft (Wasserversorgung, Abwasserentsorgung, Hochwasserschutz und Nieder-
schlagswasserproblematik) ganzheitlich analysieren, um sich mittel - bis langfristige Ent-
wicklungsziele zu setzen. Mit einem kommunalen Wasserentwicklungsplan verfligen sie
Uber eine fundierte Planungs- und Entscheidungsgrundlage fur zukunftige Vorhaben. Fir
weitere Informationen kann mit der Abteilung 14 Kontakt aufgenommen werden.

3 (http://www.umwelt.steiermark.at/cms/beitrag/11630238/6392227/ und http://www.umwelt.steiermark.at/cms
dokumente/11082125602965/0088e6a2/Leitfaden_Oberfl%C3%A3chenentw%C3%A4%sserung2.pdf)
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1.4.4

1.4.5

Nach § 26 Abs. 2 des Steiermarkischen LandesstraRenverwaltungsgesetzes (LStVG) haben
die Anrainer die durch die ordnungsgemafe Erhaltung der Strafle verursachten Einwirkun-
gen von der Strafie zu dulden. Dazu gehoért unter anderem auch die Wasserableitung. Die
Stralenverwaltung hat jedoch nach § 27 Abs. 3 Stmk. LStVG dem Eigentiimer oder Nut-
zungsberechtigten die dadurch entstandenen Schaden zu ersetzen.

Die Ableitung von Dachwéassern auf die Strafle oder in die Straflengraben bedarf der Zu-
stimmung der Stralenverwaltung (§ 26 Abs. 2 Stmk. LStVG).

Diese Bestimmungen gelten fir alle Arten von 6ffentlichen StrafRen, die im Stmk. LStVG
erfasst sind, also neben Landesstrafen auch fir Eisenbahnzufahrtsstrafien, Konkurrenz-
straflen und Gemeindestrafien.

Abwasserplan der Gemeinde:

Laut Steiermarkischem Kanalgesetz 1988 in der Fassung LGBI. 87/2013 haben Gemein-
den auf Grundlage der Novelle 1998 einen Abwasserplan zu erlassen. Dieser Gemeinde-
abwasserplan ist gemafd § 2a Abs. 3 des Kanalgesetzes an den jeweiligen Entwicklungs-
stand der o6rtlichen Raumplanung anzupassen.

Bezlglich der Abstimmung des Flachenwidmungsplanes - insbesondere bei beabsichtig-
ten Neuausweisungen von Bauland, von Auffullungsgebieten und Sondernutzungen im
Freiland im Nahbereich von Gewassern - mit den Erfordernissen der Wasserwirtschaft
(Freihalten der Hochwasserabflussgebiete, Hochwasserschutz, Vermeidung von abfluss-
verscharfenden MafSnahmen) sind vorzeitig die zustandigen Dienststellen einzubeziehen.

Larmsanierungsgebiete:

GemafR § 29 Abs 2 Z.2 StROG 2010 durfen nur jene Flachen als vollwertiges Bauland fest-
gelegt werden, die keiner der beabsichtigten Nutzung widersprechenden Immissionsbelas-
tung (Larm) unterliegen, wobei die relevanten Normen und Richtlinien heranzuziehen sind.

Durch die ONORM S 5021 ,Schalltechnische Grundlagen fiir die Ortliche und Uberdrtliche
Raumplanung und -ordnung®, Ausgabe 04.04.2010 sind die Planungsrichtwerte fur Immis-
sionen fur den Ruheanspruch von Standplatzen und Flachen festgelegt. Zur Beurteilung
der Larmimmissionen gemaR ONORM S 5021 wird dabei der Beurteilungspegel L. heran-
gezogen.

Strafenlarm:

Entlang der weiteren Landesstraflen im Gemeindegebiet liegen keine spezifischen larm-
technischen Untersuchungen vor und erfolgten daher Berechnungen zur freien Schallaus-
breitung, die im Differenzplan zum Flachenwidmungsplan plangrafisch dargestellt werden.
Aufgrund des Fehlens konkreter larmtechnischer Untersuchungen erfolgt keine plangra-
fisch exakte Sanierungsgebietsfestlegung im Nahbereich der Landesstrafien. Im Differenz-
plan zum Flachenwidmungsplan erfolgt eine planliche Darstellung von Larmisophonen ent-
lang der LandesstraBen gemafd den Strategischen Larmkarten 2017 (60 dB bzw. 55 dB -
Tag/Abend/Nacht und 50 dB bzw. 45 dB - Nacht) und in Form einer freien Schallausbrei-
tung (55 dB - Tag und 45 dB - Nacht) auf Basis der zul. Geschwindigkeiten und des Ver-
kehrsaufkommens der LandesstraRen gemafd Verkehrsserver des Landes Steiermark.

12



Erlauterungsbericht zum FWP Nr. 4.00 Krottendorf-Gaisfeld Pumpernig & Partner ZT GmbH

15

Im jeweiligen Anlassfall (Bauverfahren) ist zu prufen, ob die festgelegten Planungsricht-
werte auf dem zu bebauenden Grundstiick eingehalten werden. Bei Vorliegen einer Uber-
schreitung dieser sind bei Neu-, Zu- und Umbauten entsprechende LarmschutzmafRnahmen
durch die Baubehdrde vorzuschreiben.

Bahnlérm: Fir die GKB-Bahnstrecke kdnnen mangels aktueller Daten keine Larmsanie-
rungsgebiete zusatzlich abgegrenzt werden und entfallt daher die Ersichtlichmachung im
Flachenwidmungsplan. Im jeweiligen Anlassfall ist daher zu prifen, ob bei Neu-, Zu- und
Umbauten im Nahbereich der bestehenden Betriebsstandorte die festgelegten Planungs-
richtwerte gem. ONORM S 5021, abgestellt auf die beabsichtigte Nutzung im Sinne des §
30 (1) StROG 2010 idgF, auf dem zu bebauenden Grundstick eingehalten werden. Bei
Vorliegen einer Uberschreitung dieser sind bei Neu-, Zu- und Umbauten entsprechende ak-
tive oder passive Larmschutzmafinahmen durch die Baubehérde vorzuschreiben und ist im
Rahmen der Erteilung der BenUtzungsbewilligung die Larmfreistellung nachzuweisen.

Sonstige Larmquellen: Aufgrund des Fehlens konkreter larmtechnischer Untersuchungen
erfolgt keine planlich abgegrenzte Sanierungsgebietsfestlegung im Nahbereich der Be-
triebsstandorte. Im jeweiligen Anlassfall ist zu prufen, ob bei Neu-, Zu- und Umbauten im
Nahbereich der bestehenden Betriebsstandorte die festgelegten Planungsrichtwerte gem.
ONORM S 5021 auf dem zu bebauenden Grundstiick eingehalten werden. Bei Vorliegen
einer Uberschreitung dieser sind bei Neu-, Zu- und Umbauten entsprechende aktive und/o-
der passive Larmschutzmaf3nahmen durch die Baubehdrde vorzuschreiben und sind diese
im Rahmen der Erteilung der Benutzungsbewilligung nachzuweisen.

Ad § 4: Zeitlich aufeinander folgende Nutzungen und Baugebiete

Far verschiedene Ubereinander liegende Ebenen desselben Planungsgebietes kdnnen
gem. § 26 (2) StROG 2010 idgF verschiedene Nutzungen und Baugebiete, soweit es zweck-
mafig ist, auch verschiedene zeitlich aufeinander folgende Nutzungen und Baugebiete fur
ein und dieselbe Flache naher festgelegt werden.

Diesbezlglich werden im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 per Wortlautfestlegung alle Stra-
Benverbindungen Uber &ffentliche Gewasser (Brlicken) als Uberlagernde Nutzung gem.
Rechtskonsens festgelegt.

Ferner werden einigen Bereichen zeitlich aufeinander folgende Nutzungen fur jeweils ein
und dieselbe Flache (sh. Wortlaut) mit Angabe der geltenden Nutzungen sowie die jeweilig
angestrebten Nachfolgenutzungen einschlieflich erforderlicher Eintrittsbedingungen fest-
gelegt.

13
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1.6

1.6.1

Hiezu zahlen:

Festlegungen von Bauland als Nachfolgenutzung zu rechtlich bestehenden Waldflachen.
Dies bedeutet, dass vor einer Nutzung im Sinne eines Baugebietes eine Rodungsbewilli-
gung (oder eine Nichtwaldfeststellung) zu erwirken ist. Der forstrechtliche positive Bescheid
gilt als Nachweis und ist der Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld zu GUbermitteln und zu prufen.
Eine gesonderte Beschlussfassung durch den Gemeinderat ist fiir den Eintritt der Nachfol-
genutzung nicht erforderlich.

In einigen Flachen gem. Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 kann daher nach Vorliegen einer
Rodungsbewilligung bzw. Durchfihrung eines Feststellungsverfahrens nach dem Forst-
recht die bisherige Ausweisung als Freiland - Wald in z.B. Bauland - Allgemeines Wohnge-
biet (WA) automatisch abgeandert werden.

Ad § 6: Sondernutzungen im Freiland

Im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 werden gemafd § 33 (3) StROG 2010 Sondernutzungen
im Freiland ausgewiesen. Im Wortlaut werden die Kurzbezeichnungen gemafl geltender
Planzeichenverordnung 2016, die zulassigen Nutzungen und die betroffenen Grund-
stlcks(teil-)flachen festgelegt.

Auffullungsgebiete im Freiland

Im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 wird ein rechtskraftig bestehendes Auffullungsgebiet un-
verandert Ubernommen, da die Festlegungen den Kriterien des StROG 2010 idgF. ent-
spricht bzw. 3 bestehende Aufflullungsgebiete Uberprift und an die aktuelle Rechtslage hin
angepasst. 1 Aufflllungsgebiet (afg) im Freiland wird gemaf § 33 (3) Z.2 StROG 2010 idgF
neu ausgewiesen. Zu dem rechtmafig errichteten Bestand wird auf die vorliegenden Bau-
akte der Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld verwiesen. Nachfolgend werden die Auffullungsge-
biete beschrieben:

Eidexberg* Gebietsbeschreibung:

Der gegenstandliche Anderungsbereich befindet sich westlich des Hauptortes Krottendorf
und noérdlich des Amreichweges (GemeindestrafRe, 6ffentliches Gut, Grdst. Nr. 1682/1, KG
63335 Krottendorf). Die bestehende kleingliedrige Siedlungsstruktur wird durch beste-
hende Wohnobjekte mit zugehdrigen Nebengebauden, vorwiegend eingeschossig mit aus-
gebautem Dachgeschofs mit grauem und rotem Satteldach, gepragt. Der gegenstandliche
Siedlungsbereich wird im Norden, Suden und Westen von Waldflachen umschlossen und
weist eine teilweise steile Hanglage auf.

Der relevante Gebaudebestand umfasst 3 Wohnobjekte mit zugehdérigem Nebengebaude
und einem Wirtschaftsgebaude.

14



Erlauterungsbericht zum FWP Nr. 4.00 Krottendorf-Gaisfeld Pumpernig & Partner ZT GmbH

Da die bestehenden Wohngebaude in offener Bauweise errichtet wurden, wird diese als
zulassige Bebauungsweise festgelegt. Die o0.a. Wohngebaude weisen eine Geschofigkeit
mit einem Kellergeschof3, einem oberirdischen Geschoss und einem ausgebauten Dachge-
schoss bzw. zwei oberirdischen Geschossen mit ausgebautem Dachgeschoss auf. Aufbau-
end auf den Bestandsobjekten im gegenstandlichen Siedlungsbereich wird die Gesamt-
héhe nach ortlicher Erhebung seitens der Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld mit max. 10,5 m
festgelegt. Die pragende Dachform der bestehenden Wohngebaude stellt das Satteldach
dar. Basierend auf der bestehenden Siedlungsstruktur wird als Dachform das Satteldach
mit einer Dachneigung von 25° bis 45° festgelegt. Die Dach- und Fassadengestaltung wird
entsprechend den bestehenden Gebauden in den Verordnungswortlaut aufgenommen, um
ein nach aufen hin einheitliches sowie auf die ortlichen Gegebenheiten hin abgestimmtes
Erscheinungsbild der Bebauungsstruktur zu gewahrleisten.

Das gegenstandliche Auffillungsgebiet liegt zur Ganze auflerhalb der ersichtlich gemach-
ten Wildbachgefahrenzonen sowie des Meliorationsgebietes mit ausgebauter Rutsch-
hangsanierung (ME-RU).

=Oberer Gasselberg” Gebietsbeschreibung:

Der gegenstéandliche Anderungsbereich befindet sich im Norden des Gemeindegebietes der
Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld in der Katastralgemeinde Gasselberg und westlich der Ge-
meindegrenze zur Stadtgemeinde Voitsberg.

Der relevante Gebaudebestand umfasst 4 Wohnobjekte mit zugehdrigen Nebengebauden,
wobei 1 Einfamilienwohnhaus im Rahmen der Aufflllungsgebietsfestiegung errichtet
wurde.
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Die bestehende Wohnsiedlungsstruktur westlich der Gemeindestrafie weist eine zeilenar-
tige Bebauungsstruktur auf und stellt somit eine visuelle Einheit dar. Der sudlich angren-
zende Bestand stellt einen landwirtschaftlichen Betrieb im Freiland dar und erfolgt fur die-
sen keine Berucksichtigung im Verfahren.

Da die bestehenden Wohngebaude innerhalb des Geltungsbereiches des Auffullungsgebie-
tes in offener Bebauungsweise errichtet wurden, wird diese als zuldssige Bebauungsweise
festgelegt. Die Wohngebdude weisen eine Geschofligkeit mit einem Erdgeschof3, ersten
Obergeschof bzw. Kellergeschof3, Erdgeschof’ und ausgebautem Dachgeschofl auf. Auf-
bauend auf den Bauakten der Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld zu den bestehenden Wohn-
gebauden wird die Gesamthdhe der Gebdaude mit max. 10,0 m festgelegt. Die pragende
Dachform der bestehenden Wohngebaude stellt das Satteldach dar, wobei im untergeord-
neten Ausmaf auch Seitengiebel vorhanden sind. Das Sidlich des Auffullungsgebietes lie-
gende Wohngebaude weist ist ein Krippelwalmdach auf.

.Reinprechtweg” Gebietsbeschreibung:

Das gegenstandliche Untersuchungsgebiet befindet sich im Norden des Gemeindegebie-
tes, 6stlich des Reinprechtweges in leichter Hanglage. Westlich wird der ggst. Bereich durch
Waldflachen begrenzt. Der sudlich angrenzende Bestand stellt einen landwirtschaftlichen
Betrieb im Freiland dar und erfolgt fur diesen keine Berucksichtigung im Verfahren.

Der relevante Gebaudebestand umfasst 4 Wohnobjekte mit zugehdrigen Nebengebauden.

Da die bestehenden Wohngebaude innerhalb des Geltungsbereiches des Aufflllungsgebie-
tes in offener Bebauungsweise errichtet wurden, wird diese als zuldssige Bebauungsweise
festgelegt. Die Wohngebaude weisen eine Geschofligkeit mit einem Erdgeschof3, ersten
Obergeschof bzw. Kellergeschof3, Erdgeschofd und ausgebautem Dachgeschofd auf. Auf-
bauend auf den Bauakten der Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld zu den bestehenden Wohn-
gebauden wird die Gesamthdhe der Gebdude mit max. 9,0 m festgelegt. Die pragende
Dachform der bestehenden Wohngebaude stellt das Satteldach dar. Die Dachneigung wird
mit 30° - 45° festgelegt.
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.Schneidergrabenweg” Gebietsbeschreibung:

Das gegenstandliche Untersuchungsgebiet befindet sich im Norden des Gemeindegebie-
tes, nordlich des Schneidergrabenweges in Hanglage. Der nordwestlich angrenzende Be-
stand stellt einen landwirtschaftlichen Betrieb im Freiland dar und erfolgt fur diesen keine
BerUcksichtigung im Verfahren.

Der relevante Gebaudebestand umfasst 4 Wohnobjekte mit zugehdrigen Neben-gebauden.

Da die bestehenden Wohngebaude innerhalb des Geltungsbereiches des Aufflllungsgebie-
tes in offener Bebauungsweise errichtet wurden, wird diese als zulassige Bebauungsweise
festgelegt. Die Wohngebdude weisen eine Geschofligkeit mit einem Erdgeschof3, ersten
Obergeschof bzw. Kellergeschof3, Erdgeschofd und ausgebautem Dachgeschofd auf. Auf-
bauend auf den Bauakten der Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld zu den bestehenden Wohn-
gebauden wird die Gesamthdéhe der Gebdude mit max. 8,0 m festgelegt. Die pragende
Dachform der bestehenden Wohngebaude stellt das Satteldach dar. Die Dachneigung wird
mit 25° - 45° festgelegt.

Lotrachlweg” Gebietsbeschreibung:

Das gegenstandliche Untersuchungsgebiet befindet sich dstlich des Hauptortes Krotten-
dorf, entlang des Strachlweges. Im Norden grenzen bestehende Waldflachen an den Ge-
baudebestand an.
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1.7

1.8

Der relevante Gebaudebestand umfasst 3 Wohnobjekte mit zugehdrigen Nebengebauden
und Kellerstockl.

Die vorherrschende Siedlungsstruktur ist gepragt durch eine offene Bebauung mit Einfami-
lienwohnhausern. Die Satteldacher weisen eine einheitliche Dachneigung auf und ist fur
die unbebauten Licken (Auffullungsflache) ausschlieflich das Satteldach zuldssig. Die
Wohngebaude sind eingeschoflig mit ausgebautem Dachgeschofs bzw. zweigeschoRig je-
weils mit zugehorigem KellergeschoR.

Die im Norden angrenzende Waldflache bildet eine eindeutige naturraumliche Grenze und
befindet sich in einem Abstand einer Bauplatzbreite zu den Bestandsgebauden. Somit ist
eine Erweiterung nach aufien zuldssig und wird diese im Zuge der Aufflllungsgebietsfest-
legung berlcksichtigt.

Ad § 7: Bebauungsplanzonierung
Gemaf den Bestimmungen des § 40 (1) StROG 2010 idgF hat jede Gemeinde zur Umset-

zung der im Flachenwidmungsplan festgelegten Bebauungsplanzonierung durch Verord-
nung Bebauungsplane zu erstellen und fortzufuhren. Die Gemeinde kann Teile des Baulan-
des, fur die Bebauungsplane nicht erforderlich sind, mit Beschluss festlegen (Zonierung).
Die Grunde fur eine derartige Festlegung sind der Aufsichtsbehdrde mitzuteilen. Der Be-
bauungsplanzonierungsplan stellt in graphischer Art und Weise jene Bereiche dar, fur die
Bebauungsplane gemaf den o.a. Bestimmungen zu erstellen sind.

Weiters sind im Bebauungsplanzonierungsplan alle geltenden Bebauungsplane und Bebau-
ungsrichtlinien (Planzeichen ,r“) plangrafisch lagerichtig dargestellt und im Wortlaut aufge-
listet, um einen Gesamtiberblick Uber die rechtswirksamen Planungsinstrumente inner-
halb der Gemeinde bieten zu kénnen.

Ebenso dargestellt werden jene Flachen, fur die Bebauungsplane im 6ffentlichen Interesse
der Gemeinde noch zu erlassen sind.

Weiters befindet sich im Gemeindegebiet eine rechtswirksame Bebauungsrichtlinie.

Anpassungsbedarf

Mit dem Attribut ,a“ wird im Bebauungsplanzonierungsplan festgehalten, dass ein Anpas-
sungsbedarf fur den jeweils geltenden Bebauungsplan bzw. der geltenden Bebauungsricht-
linie (Uber einen Bebauungsplan) vorliegt. Die jeweilige Begriundung zur erforderlichen An-
passung von Bebauungsplanen bzw. Neuerstellung von Bebauungsplanen anstelle gelten-
der Bebauungsrichtlinien ist im Wortlaut ndher beschrieben.

Ad § 8: Ersichtlichmachungen

Die im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 (Planwerk) darzustellenden Ersichtlichmachungen
werden im Wortlaut naher angefuhrt und finden sich u.a. auch in der Legende zum Plan-
werk. Nachfolgend werden jene Themenbereiche angefluhrt, fur die erganzende Erlauterun-
gen erforderlich sind.
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1.8.1 Nahelage zu Landes-/Gemeindestraen

1.8.2

Bei Nahelage zu Landes-/ Gemeindestrafien ist fur bauliche Anlagen, Veranderungen des
naturlichen Gelandes und Einfriedungen innerhalb einer Entfernung von 15,0 m (Landes-
strafde) bzw. 5,0 m (Gemeindestrafien) zur dufleren Begrenzung des Straflenkorpers eine
Ausnahmebewilligung gem. § 24 (1) Stmk. Landes-Straflenverwaltungsgesetz 1964 idgF
bei der zustandigen StraRenverwaltung einzuholen.

Zu- und Abfahrten an bestehende Landesstrafien dirfen nur mit Zustimmung der Landes-
strafRenverwaltung errichtet werden. Dazu ist zur Benltzung des Straflengrundes ein
Gestattungsvertrag mit der zustandigen LandesstrafRenverwaltung (Baubezirksleitung
Obersteiermark Ost) gem. § 24 (1) Stmk. Landes-Strafienverwaltungsgesetz 1964 idgF ab-
zuschlieRen. Bei GemeindestrafRen ist die erforderliche Zustimmung bei der Gemeindestra-
enverwaltung einzuholen.

Grundsatzlich sind vor allem im Bereich der B70 Zufahrten zu bundeln und ist deren
Anzahl zu verringern. Die bestehenden Zufahrten sind zu nutzen und allenfalls bedarfsori-
entiert anzupassen.

Naturraumliche Schutzgebiete

Landschaftsschutzgebiet LS 02

Im Westen des Gemeindegebietes liegt das Landschaftsschutzgebiet Ifde. Nr. LS 02 -

~Pack-, Reinisch-, Rosenkogel” und ist dieses Gebiet somit gem. Stmk. Naturschutzgesetz

unter Schutz gestellt. In Landschaftsschutzgebieten bedirfen aufierhalb geschlossener

Ortschaften und des Bereiches von eiszeitlich entstandenen Seen und Weihern sowie na-

tirlich flieBenden Gewassern einer Bewilligung:

1. Bodenentnahmen (Steinbriiche, Lehm-, Sand-, Schotter- und Torfgewinnungsanlagen,
Abbau von Lagerstatten u. dgl.) oder die Ausweitung bestehender Gewinnungsstatten;

2. die Errichtung von nicht im Bauland liegenden Bauten und Anlagen, ausgenommen An-
sitzeinrichtungen, Futterungen sowie Bauten und Anlagen, die fur die land- und forst-
wirtschaftliche Bewirtschaftung unerlasslich sind;

3. Erdbewegungen, die nicht im Zusammenhang mit der Errichtung von Bauten und Anla-
gen stehen, sofern sie Beeintrachtigungen im Sinn des § 3 Abs. 1 Stmk. NSchG zur
Folge haben;

4. die dauerhafte Beseitigung von Flurgehdlzen oder Hecken abseits von Hausgarten.

Im Rahmen nachfolgender Verfahren ist daher die Prufung der o.g. Festlegungen erforder-

lich.
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1.8.3

1.84

Alpenkonvention

Die Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld liegt innerhalb des Geltungsbereiches der Alpenkon-
vention. Das ,Ubereinkommen zum Schutz der Alpen* (Alpenkonvention) ist ein vélker-
rechtlicher Vertrag zum Schutz der Alpen. Es wurde in Osterreich im Jahr 1995 ratifiziert,
dessen Durchfluhrungsprotokolle traten im Jahr 2002 in Kraft. 77 % der Steirischen Lan-
desflache liegt im Geltungsbereich der Alpenkonvention. Deren Durchflihrungsprotokolle
enthalten zahlreiche Zielsetzungen, die u.a. auch fur die ortliche Raumplanung relevant
sind. Dennoch gibt es im Zusammenhang mit der praktischen Anwendung der Alpenkon-
vention und ihrer Protokolle noch ein grofRes Verbesserungspotential. Unsicherheiten ent-
stehen oft schon bei der Selektion der fur eine Frage-stellung relevanten Ziele der Alpen-
konvention und ihrer Durchfihrungsprotokolle (die Protokolle beinhalten insgesamt mehr
als 350 Zielbestimmungen) und mit dem Umgang von unterschiedlich konkreten Zielvorga-
ben.

Zu den Zielen kann fur die Raumplanung und der nachhaltigen Entwicklung des Alpenrau-
mes gemafd Art. 1 des Protokolls ,Raumplanung (BGBI. Ill Nr. 232/2002 idF BGBI. Il Nr.
114/2005) und den weiteren Protokollen der Alpenkonvention kein Widerspruch abgeleitet
werden

Wald

Auf Basis der aktuellen digitalen Katastralmappe (DKM, Zuordnung der Nutzung Wald) wer-
den die aktuellen Waldflachen fur das gesamte Gemeindegebiet im Flachenwidmungsplan
Nr. 4.00 ersichtlich gemacht.

Die Darstellung der Waldgebiete im Sinne des Abschnitts Il § 7 lit. a) Forstgesetzes 1975,
BGBI. Nr. 1975/440 idgF (forstliche Raumplanung) geht auf die im Entwicklungsplan dar-
gestellten Orthofotos zurlck.

Bestehen Zweifel, ob eine Grundflache Wald ist, so hat die Behoérde von Amtswegen oder
auf Antrag eines Berechtigten gemaf § 19 (1) leg. cit. ein Feststellungsverfahren gemaf
§ 5 Forstgesetz 1975 idgF durchzufuhren. Hiebei ist § 19 (4) leg. cit. (Parteistellung) sinn-
gemafd anzuwenden (vgl. hiezu auch die Ausfihrungen zu den nachfolgenden Nutzungen).

Altablagerungen/ Verdachtsflachen

Aufgrund des mit Schreiben der ABT15 vom 26.09.2018, GZ: ABT15-155510/2017-24
Ubermittelten Auszuges auf der Verdachtsflachendatenbank des Landes werden die darin
enthaltenen Grundstucke ersichtlich gemacht.

Die Darstellung erfolgt im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 gem. gelt. Planzeichenverord-
nung 2016:
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Bezeichnung

Kurzbeschreibung Verdachtsflachendatenbank Planzeichenverordnung
Steiermark 2016*
Altlast (Altstandort) SxA AL
Altlast (Altablagerung) AxA
(Altlasten-) Verdachtsfliche Sk
- Altstandort ALV
(Altlasten-) Verdachtsflache
AxK
- Altablagerung
Altstandort Evidenz SxE
(Verdachtsflachendatenbank Stmk)
Altablagerung Evidenz AxE
(Verdachtsflachendatenbank Stmk) ALTL
AxR<2
Altablagerung/Altstandort mit erfolgter SxR<2
Gefahrdungsabschatzung AxR2-4
SxR2-4
Altstandort registriert SxReg

* Planzeichenverordnung 2016 LGBI. Nr.80/2016

Eine genauere Abschatzung und Beurteilung der im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00
ersichtlich gemachten Altablagerungen (ALTL) die gem. § 11 (2) Z.2 Altlastensanierungsge-
setz4 im Verdachtsflachenkataster des Landes Steiermark gefuhrt werden, ist im Zuge
nachfolgender Individualverfahren (Bauverfahren) im jeweiligen Anlassfall verbindlich vor-
zunehmen.

Im Zuge der nachfolgenden Individualverfahren ist daher im jeweiligen Anlassfall im
Bereich oder im Nahbereich dieser Flachen die zustandige Behdrde vorab zu konsultieren
und ist im Anlassfall der Nachweis der gesundheitlichen Unbedenklichkeit durch ein ein-
schlagiges Fachgutachten bzw. der Nachweis der Standsicherheit des Untergrundes durch
ein bodenmechanisches Gutachten zu erbringen.

GemafR Begriffsdefinition nach § 2 (11) Altlastensanierungsgesetz, BGBI. Nr. 299/1989 idF
BGBI. | Nr. 52/2009 sind potenzielle Verdachtsflachen mdgliche Flachen, welche in der
internen Evidenz der ABT15 des Amtes der Stmk. Landesregierung bzw. im LUIS (Landes-
umwelt-Informationssystem) in Form von unbewerteten Rohdaten evident sind und i.S. die-
ses Bundesgesetzes abgrenzbare Bereiche von Altablagerungen und Altstandorten darstel-
len, von denen auf Grund friherer Nutzungsformen erhebliche Gefahren fur die Gesundheit
des Menschen oder die Umwelt ausgehen kdnnen.

Gesetzliche Grundlage: Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) BGBI. Nr.299/1989, idgF
BGBI. I Nr.40/2008
e § 2 (1) Altlasten sind Altablagerungen und Altstandorte sowie durch diese konta-
minierten B6den und Grundwasserkorper, von denen - nach den Ergebnissen einer
Gefahrdungsabschétzung - erhebliche Gefahren fir die Gesundheit des Menschen
oder die Umwelt ausgehen. Kontaminationen, die durch Emissionen in die Luft ver-
ursacht werden, unterliegen nicht dem Geltungsbereich des Gesetzes.

4 Bundesgesetz vom 7. Juni 1989 zur Finanzierung und Durchfiihrung der Altlastensanierung (Altlastensanierungsgesetz), BGBI.
Nr. 299/1989 idF BGBI. | Nr. 103/2013
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1.8.5

1.8.6

e § 2 (2) Altablagerungen sind Ablagerungen von Abféllen, die befugt oder unbefugt
durchgefihrt wurden.
e § 2(3) Altstandorte sind Standorte von Anlagen, in denen mit umweltgeféhrdenden

Stoffen umgegangen wurde.
e § 2 (11) Verdachtsflachen im Sinne dieses Bundesgesetzes sind abgrenzbare Be-

reiche von Altablagerungen und Altstandorten, von denen auf Grund friherer Nut-
zungsformen erhebliche Gefahren fir die Gesundheit des Menschen oder die Um-
welt ausgehen kénnen.

Denkmalschutz/Bodenfundstatten

Laut Bekanntgabe des Bundesdenkmalamtes, Landeskonservatorat fur Steiermark stehen
die angefiihrten Objekte im Gemeindegebiet unter Denkmalschutz sowie bestehen nach-
folgend angeflihrte Bodendenkmale bzw. archaologische Fundstellen. Diese werden im Fla-
chenwidmungsplan ersichtlich gemacht. Die angefiuhrten Bodendenkmale bzw. archaologj-
schen Fundstellen sowie die unter Denkmalschutz stehenden Objekte gem. Liste der unbe-
weglichen und archaologischen Denkmale unter Denkmalschutz, Stand: 01.07.2021 wer-
den im Flachenwidmungsplan gesondert ersichtlich gemacht.

Uferstreifen entlang von Gewassern gem. § 5 Wortlaut

GemaR § 2 (1) a) WRG 1959 idgF gelten als offentliche Gewasser die im Anhang A zum
WRG 1959 idgF namentlich aufgezahlten Stréme, Flisse, Bache und Seen mit allen ihren
Armen, Seitenkanalen und Verzweigungen und die gemaf § 2 (1) b) und c) leg cit angefiihr-
ten Gewasser.

Im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 werden die Gewasser entsprechend den aktualisierten
digitalen Datengrundlagen und gemaf aktueller Digitaler Katastralmappe (DKM) ersichtlich
gemacht und benannt.

GemaR § 3 (1) des nach wie vor geltenden (in Uberarbeitung befindlichen) Programmes zur
hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungsraume, LGBI. Nr. 117/2005 sind zur Mini-
mierung des Risikos bei Hochwasserereignissen die raumlichen Voraussetzungen fur den
Wasserrickhalt im Einzugsgebiet und im Abflussbereich eines Hochwassers zu erhalten
und zu verbessern. Zusammenhangende Freirdume sind zu erhalten, um das Gefahrdungs-
und Schadenspotenzial bei Hochwasserereignissen so gering wie moglich zu halten. So ist
der vorausschauenden Freihaltung der Hochwasserretentions- und Abflussraume (sowie
der Gefahrenzonen von Wildbachen) Prioritat vor der nachtraglichen Sanierung einzurau-
men.

Als MafRnahme wird im SAPRO Hochwasser angefiihrt, dass nachfolgende Bereiche von
Baugebieten (vollwertiges Bauland und AufschlieBungsgebiete) und von solchen Son-
dernutzungen im Freiland freizuhalten sind, die das Schadenspotenzial erh6hen und Ab-
flusshindernisse darstellen, ebenso von Neubauten land- und forstwirtschaftlicher Be-
triebe:
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1.9

o Hochwasserabflussgebiete des HQ1oo.

o Uferstreifen entlang natlrlich flieBender Gewadsser von mind. 10 m, jeweils
gemessen von der Boschungsoberkante (im funktional begriindeten Einzelfall auch
daruber hinaus).

e Flachen, die sich fir HochwasserschutzmafRnahmen besonders eignen.

o Rote Gefahrenzonen und Blaue Vorbehaltsbereiche der Wildbach- und Lawinenver-
bauung auf Grundlage des Forstgesetzes 1975 idgF.

Die Ausnahmebestimmungen des § 4 (2) des SAPRO Hochwasser (z.B. bei Baullicken-
schliefung) sind im Bedarfsfalle auf ihre Anwendbarkeit hin zu prifen.

GemafR § 5 (5) des Regionalen Entwicklungsprogramms flr die Planungsregion Steirischer
Zentralraum, LGBI. Nr. 87/2016 gelten Uferstreifen an natirlich flieBenden Gewassern von
mind. 10 m, gemessen ab der Boschungsoberkante (im funktional begrindeten Einzelfall
auch darlber hinaus) als Griinzonen. In diesen Bereichen kdnnen flir BaullickenschlieSun-
gen geringen Ausmafies Ausnahmen gewahrt werden. Dabei ist die 6kologische Funktion
des jeweiligen Uferstreifens zu berucksichtigen. Die Festlegung von Bauland und Son-
dernutzungen im Freiland fir Ablagerungsplatze, Aufschittungsgebiete, Schief3statten,
SchieR- und Sprengmittellager und ihre Gefahrdungsbereiche und Bodenentnahmeflachen
sind unzulassig. Die Erweiterung rechtmagig bestehender Rohstoffgewinnung ist zulassig.

Weiters sind gemafd § 5 (1) des REPRO die wasserwirtschaftlichen Vorrangzonen von Bau-
landfestlegungen freizuhalten. Als wasserwirtschaftliche Vorrangzonen gelten alle Flachen
innerhalb von HQ100-Bereichen. Somit sind die unbebauten HQ100-Bereiche gemaf REPRO
und gemafd SAPRO Hochwasser von kinftiger Bebauung freizuhalten.

Genaue Vermessungen der Bdschungsoberkanten und -verlaufe liegen zum derzeitigen
Zeitpunkt nicht vor. Im Anlassfall hat hier eine Uberarbeitung der getroffenen Festlegung
auf Basis einer vermessungstechnischen Naturbestandsaufnahme der Béschung zu
erfolgen.

Nicht standig wasserfiihrende Gewasser, die nicht auf einem eigenen Grundstuck liegen
und deren Lage ohne Vermessung bzw. Naturbestandsaufnahme nicht verifiziert werden
kann, werden im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00, sofern méglich, als Gerinne symbolisch
dargestellt (blau strichlierte Linien).

Ad § 9: Mafinahmen zur aktiven Bodenpolitik

Jede Gemeinde hat gemafd § 34 StROG 2010 MaRnahmen oder Festlegungen nach den
Bestimmungen der § 35 (privatwirtschaftliche MafSnahmen), § 36 (Bebauungsfrist) oder
§ 37 (Vorbehaltsflachen) im Flachenwidmungsplan zur Verwirklichung der angestrebten
Entwicklungsziele entsprechend dem zu erwartenden Bauland-Bedarf zu treffen. § 34
StROG 2010 stellt eine Verpflichtung zur Bodenpolitik im Zuge der Revision dar und gibt
den Gemeinden die rechtliche Moglichkeit zum Handeln.
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Die Baulandmobilisierungsmafinahmen betreffen alle unbebauten Baugebiete. Eine Grund-
flache ist gemafd § 2 (1) Z. 33 StROG 2010 als unbebaut anzusehen, wenn diese nicht mit
einem widmungskonformen Gebaude (Rohbaufertigstellung) oder mit einer mit der wid-
mungskonformen Nutzung zusammenhangenden baulichen Anlage (wie Carport,
Schwimmbecken u. dgl.) bebaut ist. Industrie- und Gewerbegrundsticke, welche unbebaut,
aber industriell oder gewerblich genutzt sind (z.B. Holzlagerplatz, Parkplatz fir Gasthofe
und Handelsbetriebe u. dgl.) und im rdumlich-funktionellen Zusammenhang mit einem Be-
trieb stehen, unterliegen nicht der Baulandmobilisierung, da eine widmungsgemafie Nut-
zung vorliegt (vgl. Erlass des Amtes der Stmk. Landesregierung, GZ: FA13B - 10.00 5 -
05/27 vom 08.02.2005).

Privatwirtschaftliche Mafnahmen (BV): Fir neu als Bauland festgelegte Grundstiicke bzw.
Grundstucksteilflachen unter 3.000 m2 kdnnen im Rahmen der Revision des Flachenwid-
mungsplanes Nr. 4.00 gemafd den Bestimmungen des § 35 StROG privatwirtschaftliche
Mafnahmen getroffen werden. Im Sinne eines sparsamen Bodenverbrauches gemafl § 3
(1) Z.1. StROG 2010 idgF. hat sich die Gemeinde entschlossen fur alle Baulandarrondie-
rungen/-erweiterungen im Rahmen der Revision des Flachenwidmungsplanes Nr. 4.00 pri-
vatwirtschaftliche MafSnahmen abzuschlieflen, um damit das ausgewiesene Bauland zu
mobilisieren.

Da fur Flachen unter 3.000 m2 eine Bebauungsfrist keine rechtliche Deckung findet, wurde
stattdessen die Verpflichtung zur privatwirtschaftlichen Manahme in den Flachenwid-
mungsplan- Wortlaut fur alle neu festgelegten Baulandbereiche aufgenommen.

Die im Rahmen von zwischenzeitlich durchgefiihrten Flachenwidmungsplan-Anderungsver-
fahren abgeschlossenen und noch geltenden privatwirtschaftlichen MaRnahmen gemaf §
35 StROG 2010 werden in den Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 als MaSnahme zur aktiven
Bodenpolitik Gbernommen.

Im Rahmen des FWP 3.00 war die Festlegung von privatwirtschaftlichen MaSnahmen ge-
setzlich noch nicht festgelegt. Die in den zwischenzeitlichen Anderungsverfahren festgeleg-
ten privatwirtschaftlichen Manahmen wurden im Zuge der Revision des FWP 4.00 Uber-
pruft. Die ggst. Flachen wurden entweder konsumiert bzw. lauft die Frist noch. Bei einigen
Baulandvertragen (grau hinterlegt), welche vor 2010 festgelegt wurden, wurden keine
Sanktionen festgelegt und sind diese bereits abgelaufen und/oder tw. bebaut.

Flachenwidmung Frist zur Rohbau-
Grdst. Nr. . Sanktion
Flachenausmaf feststellung
KG Krottendorf
603/4 WR 0,2-0,4 5 Jahre ab Rechts- | |nvestitionsabgabe (erst
715 m2 kraft FWP-Anderung | p Vollwertigkeit) / BV
3.10, Vertrag vom B e
18.07.2014
271/3 WR 0,2-0,3 10 Jahre ab Rechts- | |nvestitionsabgabe/ BV
794 m2 kraft FWP-Anderung | |3uft noch
3.19, Vertrag vom
01.08.2017
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LF [WA (K4)]

498 tw. 10 Jahre ab Eintritt | |nvestitionsabgabe
0,2-0,4 der  Nachfolgenut-
2.956 m2 Zung
603/6 WR 0,2-02,4 5 Jahre ab Rechts- | Investitionsabgabe (erst
1401 m kraft FWP-Anderung | ap, vollwertigkeit) / BV
3.10, Vertrag vom Ef neen
18.07.2014
600/2 WR 0,2-0,4 5 Jahre ab Rechts- | |nvestitionsabgabe (erst
980 m2 kraft FWP-Anderung

3.10, Vertrag vom
18.07.2014

ab Vollwertigkeit) / BV
lauft noch

546/1 (Teilfl.)

WR (K2) 0,2-0,4 tw.
1.885 m?

10 Jahre ab Rechts-
kraft Bebauungsplan

Investitionsabgabe

256/6 WR (K8) 0,2-0,3 10 Jahre ab Rechts- | Entschadigungslose
1.507 m2 kraft FWP 4.00 Riickfihrung ins Freiland
301 (Teilfl), 302 | D00,20,3 10 Jahre ab Rechts- | Entschadigungslose
(Teilfl.) 882 m?2 kraft FWP 4.00 Rickfiihrung ins Freiland
KG Gaisfeld
131/2 WR (Gai20) 0,2-0,3 | 10 Jahre ab Rechts- | |nvestitionsabgabe
1.162 m?2 kraft FWP 4.00
139/6, 139/7 WA 0,2-0,3 Frist 4 Jahre Keine - Bauvorhaben
1.200 m?2 FWP-Anderung wurde eingereicht
3.02a, Vertrag vom
28.11.2005
482/11 WR 0,2-0,3 10 Jahre ab Rechts- | Vertragsstrafe, sonst
990 m?2 kraft FWP-Anderung | yeine Sanktion
3.03, Vertrag vom
15.01.2007
427/1 WR (Gai12) 0,2-0,3 5 Jahre ab Rechts- | |nvestitionsabgabe (erst
2.200 m? kraft FWP-Anderung | ap, vollwertigkeit) / BV
3.06a, Vertrag vom S el
28.03.2013
448, 473/2 WR (Gai7) 0,2-0,3 5 Jahre ab Rechts- | |nvestitionsabgabe (erst

2.140 m?

kraft FWP-Anderung
3.11, Vertrag vom
18.07.2014

ab Vollwertigkeit) / BV
lauft noch

286/1, 287, 300, 283
(Teilfl.)

WR (Gai13) 0,2-0,3
2.779 m?

5 Jahre ab Rechts-
kraft FWP-Anderung

Investitionsabgabe / BV

lauft noch
3.23, Vertrag vom
17.12.2020
117/1 (Teilfl.), 116 | WA 0,2-0,3 10 Jahre ab Rechts- Investitionsabgabe
(Teilfl.) 1.119 m2 kraft FWP 4.00
463/6 WR 0,2-0,3 10 Jahre ab Rechts- | |nvestitionsabgabe
1.200 m?2 kraft FWP 4.00
14/1, 14/2, 14/4 DO 0,2-0,4 10 Jahre ab Rechts- | |nvestitionsabgabe
(Teilfl,) 1.743 m2 kraft FWP 4.00
693/2 (Teilfl.) [WR(Gai11)] 0,2-0,3 | 10 Jahre ab Rechts- | Entschadigungslose
1.446 m?2 kraft FWP 4.00

RackfUhrung ins Freiland
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690 (Teilfl.) [WR(Gai10)] 0,2-0,3 | 10 Jahre ab Rechts- | Entschadigungslose
780 m? kraft FWP 4.00 Riickfiihrung ins Freiland
280 DO (Gail4) 0,2-0,4 10 Jahre ab Rechts- Investitionsabgabe
2.582 m2 kraft FWP 4.00
44/1 D0 0,2-0,4 10 Jahre ab Rechts- Investitionsabgabe
997 m? kraft FWP 4.00
43/2 (Teilfl.), .26 DO (Gail) 0,2-0,4 10 Jahre ab Rechts- | |nvestitionsabgabe
(Teilfl.), 43/1 (Teilfl.) 2.377 m2 kraft FWP 4.00
KG Gasselberg
153/7, 153/8 DO 0,2-0,4 3 Jahre ab Rechts- Vertragsstrafe, sonst
1.339 m2 kraft FWP-Anderung | yeine Sanktion
3.04, Vertrag vom
20.06.2007
364/8 WR 0,2-0,3 10 Jahre ab Rechts- Investitionsabgabe/ BV
1.006 m2 kraft FWP-Anderung | |auft noch
3.13, Vertrag vom
27.10.2015
364/4 WR (Gas1) 0,2-0,3 10 Jahre ab Rechts- | |nvestitionsabgabe
0,2-0,3 kraft FWP 4.00
1.615 m?2
216/5 (Teilfl.), 216/1 | DO (Gas2) 0,2-0,4 10 Jahre ab Rechts- | Entschadigungslose
(Teilfl.), 217/1 (Teilfl.) | 2.676 m2 kraft FWP 4.00 Riickfihrung ins Freiland

Bebauungsfrist (BF): Fur nicht bebaute zusammenhangende Grundsticksflachen (Bau-
landflachen) ab 3.000 m2 und gréfler derselben Grundeigentimer:innen erfolgt die Festle-
gung der Bebauungsfrist gemafl § 36 StROG 2010 idgF.

Far jene Baulandgebiete, welche Bauland gem. § 29 (2) StROG 2010 idgF bzw. Aufschlie-
ungsgebiete nach § 29 (3) StROG 2010 idgF darstellen und ausschliefilich die Grund-
stlickseigentimerinnen fiir die Herstellung der AufschlieSungserfordernisse verantwortlich
sind, wird der Beginn des Fristenlaufes mit Rechtskraft des Flachenwidmungsplanes fest-
gelegt. Bei allen Ubrigen Bauland-AufschlieBungsgebieten nach § 29 (3) leg. cit. erfolgt der
Fristbeginn nach Rechtskraft des Bebauungsplanes bzw. nach Erklarung zu vollwertigem
Bauland (Aufhebung des AufschlieBungsgebietes).

Als Sanktion wird bei fruchtlosem Fristablauf die Investitionsabgabe von € 1,-/ m2 pro Jahr
festgelegt. Diesbezuglich gelten die Bestimmungen des § 36 (2) bis (5) StROG 2010 idgF.
Im Rahmen des FWP 3.00 war die Festlegung von Bebauungsfristen gesetzlich noch nicht
festgelegt. Daher fand diesbeziiglich keine Uberpriifung statt.

Vorbehaltsflachen: Im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 werden fir die Grdst. Nr. 698/1 und
695/2, KG 63335 Krottendorf, die Vorbehaltsflache flr Forderbarer Wohnbau und flur das
Grdst. Nr. 698/1, KG 63335 Krottendorf, die Vorbehaltsflache fur Kindergarten unveran-
dert aus der Flachenwidmungsplan-Anderung, VF Ifde. Nr. 3.26 (ibernommen und festge-
legt.
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1.10

Ad § 10: Tierhaltungsbetriebe

Im Nahbereich von bestehenden landwirtschaftlichen Betrieben mit Tierhaltung kann es
insbesondere bei Nahelagen von Wohngebieten zu allfalligen Konflikten aufgrund von
Geruchsbelastigungen kommen.

Die ,Vorlaufige Richtlinie zur Beurteilung von Immissionen aus der Nutztierhaltung in Stal-
lungen“ von Oktober 20005 bietet fur alle Anwendungsfalle ein objektiv nachvollziehbares
Kriterium zur quantitativen und qualitativen Abschatzung des zu erwartenden Ausmafies
der Immissionen. Die Abschatzung der Immissionen der zu beurteilenden Objekte erfolgt
anhand der Tierart und Nutzungsrichtung, der Tierzahl und der landtechnischen Ausstat-
tung. FUr die Bewertung der sich daraus ergebenden Immissionen sind die Ausbreitungs-
bedingungen durch eine meteorologische Beurteilung und die, in der Raumordnung festge-
legten Flachenwidmungen in eine Abstandsregelung eingebunden. Dies ist in einer umwelt-
hygienischen Bewertung mit besonderer Berlcksichtigung des Geruches zusammenge-
fasst. Diese Einflussfaktoren sind Bestandteile des empirisch verifizierten Modells (worst-
case Szenario), das auf die Ubereinstimmung mit vorhandenen Situationen Uberpriift
wurde.

Damit wird die Festlegung von Mindestabstanden zwischen Nutztierhaltungsbetrieben und
Wohngebieten ermdglicht, wodurch ein weitgehender Schutz vor Immissionen aus der Nutz-
tierhaltung zu erwarten ist.

Im Zuge der Revision zum Flachenwidmungsplan wurden die bestehenden landwirtschaft-
lichen Betriebe seitens der Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld bzw. durch den Raumplaner vor-
gepruft. Auf Basis der im Rahmen der Revision des Flachenwidmungsplanes erhobenen
Tierzahlen (Erhebung durch die Gemeinde und Ubermittlung an den Raumplaner in Abstim-
mung mit der Gemeinde) wurde jeweils der Geruchsschwellenabstand sowie der Belasti-
gungsbereich (worst-case) fur alle Tierhaltungsbetriebe vom Raumplaner ermittelt.

Im Gemeindegebiet gibt es mehrere Tierhaltungsbetriebe mit einer Geruchszahl tber G =
20 und werden diese im Flachenwidmungsplan gemaf geltendem ROG und geltender PZVO
mit Geruchskreis und Belastigungsbereich dargestellt.

Entsprechend den Bestimmungen des § 27 (2) StROG 2010 werden samtliche Tierhal-
tungsbetriebe G < 20 im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 mit dem Symbol It. gelt. Planzei-
chenverordnung lagerichtig ausgewiesen. Die Darstellung der Geruchsschwellenabstande
und Belastigungsbereiche erfolgt im Differenzplan im Anhang des Erlduterungsberichtes
zum Flachenwidmungsplan Nr. 4.00.

Baulandbereiche, welche innerhalb von Belastigungsbereichen landwirtschaftlicher Be-
triebe (auch unter G 20) als WR, WA oder KG ausgewiesen wurden, weisen nach den Best-
immungen unter § 29 (2) StROG 2010 die Voraussetzungen fir vollwertiges Bauland nicht

Seit Janner 2017 liegt die endgultige Richtlinie zur Beurteilung von Immissionen aus der Nutztierhaltung in Stallungen vor. Nach
Rucksprache mit der ABT13 ist bis zur Anpassung des gelt. StROG 2010 die VRL weiterhin anzuwenden.
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auf. Dies gilt jedoch nur fir den Belastigungsbereich und nicht fir den Wahrnehmungsbe-
reich. Die geforderte Darstellung der Geruchskreise erfolgt im Differenzplan und ist ein ent-
sprechender Hinweis im Wortlaut diesbezuglich verankert.

Der Geruchsschwellenabstand bzw. der davon abgeleitete Beldastigungsbereich stellt in ers-
ter Linie mégliche Konfliktzonen dar. Diese beiden Bereiche sollen sowohl die Baubehérde
als auch die Gemeinde im Rahmen der Raumordnung dabei unterstutzen, entsprechende
Konflikte zwischen unterschiedlichen Nutzungen fruhzeitig zu erkennen und die gesetzlich
vorgesehenen Mainahmen zu ergreifen.

Der Geruchsschwellenabstand dient der Information, ab welchem Bereich mit der Wahr-
nehmbarkeit von Gertichen zu rechnen ist. Fur die Baubehdrde dient dieser Abstand als
Ausschlusskriterium flr Neu- und Zubauten im Freiland in Auffillungsgebieten.

Der Belastigungsbereich dient ebenfalls in erster Linie der Information der Bevolkerung und
der Baubehdrde Uber mogliche Konfliktzonen unterschiedlicher Nutzungen. Innerhalb die-
ser Bereiche hat die Baubehdrde bei Verfahren im Zusammenhang mit Wohnnutzungen
auflerhalb von betriebszughdrigen Wohnnutzungen des Tierhaltungsbetriebes zu prifen,
ob ein tatsachlicher Belastigungsbereich vorliegt (Einzelfalluntersuchung - Abgehen von
der worst-case-Betrachtung - [sh. nachfolgender Textteil). Liegt dieser nicht vor, so kann
auch keine unzumutbare Belastigung vorliegen, liegt ein solcher vor, ist ein medizinisches
Gutachten einzuholen, ob eine unzumutbare Belastigung vorliegt.

Bei Vorliegen einer unzumutbaren Belastigung hat die Baubehdrde entsprechende Schritte
gem. § 29 (6) Stmk. BauG 1995 zu prufen.

Fur Bauverfahren wird eine Handlungsanleitung der ABT 13 im Sinne einer Einzelfallbeur-
teilung nachfolgend néher dargestelit:

Handlungsanleitung fur Gemeinden im Rahmen der Einzelfallbeurteilung von Emissionen
aus Nutztierhaltung in Stallungen:

Bei der Erhebung der Grundlagen fur die Berechnung der Geruchszahl und darauf basie-
rend des Geruchsschwellenabstandes im Rahmen einer Flachenwidmungsplan-Anderung
oder -Revision ist von jenem Tierbestand auszugehen, der baurechtlich bewilligt ist (Grund-
lage ist das Projekt, das baubehordlich bewilligt wurde). Liegt fur Stallgebaude
keine Baubewilligung vor, ist grundsatzlich nach den Bestimmungen des § 40 Stmk. Bau-
gesetz die Feststellung der Rechtmagigkeit erforderlich. Auf Grundlage der Ergebnisse die-
ses Verfahrens ist in der Folge die Ermittlung der Geruchszahlen und des Geruchsschwel-
lenabstandes vorzunehmen. Desgleichen ist bei Bestanden, bei denen weder eine Baube-
willigung noch eine Feststellung der Rechtmafigkeit vorliegt, ein nachtragliches Baubewil-
ligungsverfahren durchzufihren, auf deren Grundlage wiederum die Geruchsschwellenab-
stande zu ermitteln sind.

Da jedoch nachtragliche Baubewilligungsverfahren oder Feststellungsverfahren sowohl in
inhaltlicher als auch in zeitlicher Hinsicht sehr aufwendig sind und es dadurch zu einer un-

verhaltnismaRigen Verzdgerung der Raumplanungsverfahren kommen wiirde, kann auf der
Ebene des Flachenwidmungsplanes nachfolgende Vorgangsweise zur Anwendung kom-
men:
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Unter Beiziehung von Sachverstandigen ist die maximal mégliche Anzahl der Tiere abhangig
von der StallgréfRe und aktuellen tierschutzrechtlichen Vorschriften zu ermitteln und der
weiteren Berechnung zugrunde zu legen. Aus dieser Vorgangsweise ergibt sich eine ,worst
case” Annahme hinsichtlich der maximal méglichen Tieranzahl, der meteorologischen Ge-
gebenheiten und Voraussetzungen sowie der Luftungstechnik.

Um prazisere Ergebnisse Uber die Geruchsimmissionssituation zu erhalten, sind bei der
Berechnung der Geruchsschwellenabstande im Rahmen einer Einzelfallbeurteilung fol-
gende Daten bzw. Unterlagen zu berucksichtigen:

1. Erhebung des bewilligten bzw. als bewilligt anzusehenden Stallbestandes

A) Durchfihrung eines nachtraglichen Baubewilligungs- oder Feststellungsverfahrens:
Diesbeziiglich sind einem Bauansuchen bzw. einem Antrag auf Feststellung der Rechtma-
Rigkeit als Unterlagen jedenfalls ein Einreichplan samt Baubeschreibung und Angaben Gber
den Verwendungszweck (Art, Anzahl und Haltungsform der Tiere, Art der Futterung, Luf-
tungs- und Entmistungstechnik) anzuschliefien. In einem amtswegig eingeleiteten Feststel-
lungsverfahren ist der Landwirt zu beauftragen, diese Projektunterlagen binnen einer ent-
sprechenden Frist vorzulegen.

B) Néhere Angaben zur Liftungstechnik bei genehmigten Stallgebauden:

Wenn kein(e) Luftungsplan/-beschreibung im genehmigten Projekt vorhanden ist, ist die
technische Anlage seitens eines Bausachverstandigen nachvollziehbar zu beschreiben. Fol-
gende Angaben sind erforderlich:

die H6he der Abluftaustrittso6ffnung gegentber dem Umgebungsniveau des Stallgebaudes,
die luftungstechnischen Parameter fur den Sommer- und Winterbetrieb wie Luftraten, Aus-
trittsgeschwindigkeit an der Abluftkaminoberkante in Meter/sec, Lage der Kaminoberkante
in Bezug zum First - Uber- bzw. Unterfirstliftung (Angabe in Meter).

2. Meteorologie

A) Reprasentatives Windgutachten

Fur den konkreten Standort ist ein reprasentatives Windgutachten von einem meteorologi-
schen Wetterdienst auf Basis langjahriger Datenanalysen zu erstellen (z.B. ZAMG - Zentral-
anstalt f. Meteorologie und Geodynamik, Regionalstelle Stmk u.a.). Dazu sind die Angaben
zu den Haufigkeiten der Windrichtungen in Prozent der Jahresstunden (8- oder 16-teilige
Windrose) notwendig bzw. sind ggf. Daten einer drtlichen Windmessung zu berucksichtigen.

B) Bewertung der Gelandeklimatologie unter Berlcksichtisung der konkreten Lage des
Stallobjektes:

Die Bewertung der Gelandeklimatologie ist von seiner Orographie abhangig. Eine genaue
Einschatzung dieser ist anhand der Tabelle 5 (Seite 28) der vorlaufigen Richtlinie zur
Beurteilung von Immissionen aus der Nutztierhaltung in Stallungen durchzufihren.

Die auf Grund dieser genaueren Grundlagenerhebung errechneten Geruchsschwellenab-
stdnde bzw. Belastigungsbereiche sind im Anlassfall bei Betrieben G grofer gleich 20 im
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Flachenwidmungsplan auszuweisen. Bei Betrieben G kleiner gleich 20 sind die Berechnun-
gen zumindest dem Erlauterungsbericht zum Flachenwidmungsplan beizufigen bzw. ggf.
in einem Differenzplan darzustellen.

Innerhalb von Belastigungsbereichen von Betrieben mit einer Geruchszahl G>20 ist im
Sinne des § 27 Abs. 5 Z.1 StROG 2010 in Bauverfahren fur Wohnnutzungen zu prufen, ob
eine unzumutbare Belastigung vorliegt. Dazu ist seitens eines medizinischen Sachverstan-
digen abzuklaren, ob die Geruchsimmissionen medizinisch relevant sind.

Werden die Interessen gem. § 95 Stmk BauG 1995 durch eine aufrechte baubehordliche
Bewilligung im Rahmen der Landwirtschaft nicht mehr ausreichend geschutzt, hat die
Behdrde gem. § 29 Abs.6 Stmk BauG 1995 - insbesondere auf Antrag eines Nachbarn -
in begrindeten Fallen andere oder zusatzliche Auflagen nach dem Stand der Technik vor-
zuschreiben.

1.11 Anmerkungen zum Wohnbaulandbedarf
Trotz eines zunehmenden Anteils sog. ,mobilisierter Flachen” stehen bei weitem nicht alle

Flachen, die der Flachenwidmungsplan als Wohnbauland (Aligemeines Wohngebiet, Dorf-
gebiet und Kerngebiet; vgl. § 2 Abs 1 Z.11 StROG 2010) festlegt, zur Befriedigung des fur
die Geltungsdauer des Flachenwidmungsplanes ermittelten Wohnbaulandbedarfes zur Ver-
fugung. Ungeachtet der Ursachen fur diese nicht mobilen Flachenreserven (z.B. alte Pla-
nungsansatze, die zum Teil in die 70er und 80er Jahre zurlickgehen, Fehlentwicklungen,
divergierende Vorstellungen der Grundeigentimer, Verwertungsinteressen etc.) muss ein
methodischer Ansatz dieser Tatsache Rechnung tragen.

1.11.1 Grundstlcksverfugbarkeiten:

Untersuchungen zeigen, dass oft nur ein geringer Anteil der gewidmeten Bauflachenreser-
ven verfugbar sind, bzw. (kurzfristig) verfigbar gemacht werden kdnnen. Vielfaltige, zum
Teil Gbergeordnete Randbedingungen sind daflir verantwortlich, dass dieser Wert breit
streut. Einfluss haben z.B. die Lage (peripher oder zentral), die damit zusammenhangenden
Renditechancen, makro6konomische Randbedingungen (Konjunktur), Investoren- und Ei-
gentimerverhalten, steuerrechtliches Umfeld, externe Mafnahmen im
Bereich der technischen und sozialen Infrastruktur etc. Selbst raumlich noch so differen-
zierte Bewertungsschlussel kdnnen die Situation nicht exakt abbilden und Entwicklungen
- der Planungshorizont eines Flachenwidmungsplanes wird inkl. Uberarbeitungsdauer mit
12 Jahren angesetzt - nicht vorhersehen. Auch im Sinne der Ziele ,einfach“ und ,nachvoll-
ziehbar“ kann daher flr alle Gemeinden (Ausnahmen siehe weiter unten) bei der Flachen-
bilanzierung ein erhéhter Faktor argumentiert und gutgeheiflen werden.

1.11.2 Zum Mobilitatsfaktor/Flachenbilanz

Aufgrund der bisherigen Entwicklungen/Demographie kann jedenfalls mit einem Zuwachs
der Bevolkerung gerechnet werden. Es wird angenommen, dass die festgelegten Potenziale
und der festgelegte Bevolkerungszielwert unter der damit verbundenen Schaffung einer
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neuen, abwechslungsreichen und viel bietenden GrofRgemeinde mit gut ausgestattetem
Zentrum und dennoch zahlreichen Freilandbereichen erreicht werden kann.

Die erforderlichen Baulandbereiche wurden festgelegt und begriinden sich diese dadurch.
Die Zunahme der Baulandbereiche wird durch maf3volle Arrondierungen in Hauptsiedlungs-
gebieten mit zentralen Lagen erreicht.

Hinsichtlich der tatsachlichen Umsetzung von groRen Baulandflachen wird auf die Bestim-
mungen des Wortlautes zum FWP Nr. 4.00 und die festgelegten Bebauungsfristen verwie-
sen.

Weiters wurden fur alle neu als Bauland festgelegten unbebauten Grundstucksflachen zur
Vermeidung eines Widerspruches zum § 3 (1) Z.3 StROG 2010 privatwirtschaftliche Maf3-
nahmen getroffen.

Anhand der im Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 4.00 der Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld
gefuhrten BevlOlkerungsprognose wird fur das Jahr 2037 ein Einwohnerstand von 2.580
Personen bei sinkender HaushaltsgrofRe angenommen und gilt es, ausreichend Wohnbau-
land bereit zu stellen.

Die im Entwurf zum Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 ausgewiesenen unbebauten Wohnbau-
landflachen liegen unter dem fur den 12-jahrigen Berechnungszeitraum (Planungsperiode
10 Jahre + durchschnittliche 2-jahrige Bearbeitungsdauer des Flachenwidmungsplanes Nr.
3.00) rechnerisch ermittelten 3fachen Bedarf (sh. Flachenbilanz im Anhang). Somit bleibt
ein (geringer) Handlungsspielraum fiir zwischenzeitliche Anderungsverfahren.

31



Erlauterungsbericht zum FWP Nr. 4.00 Krottendorf-Gaisfeld Pumpernig & Partner ZT GmbH

2 Anderungen des Flachenwidmungsplanes Nr. 3.00 zum neuen
Flachenwidmungsplan Nr. 4.00
2.1 Allgemeines

Geltendes Stmk. Raumordnungsgesetz 2010:

Auf Basis der Bestimmungen des geltenden Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010 idF LGBI.
Nr. 15/2022 erfolgt eine Anpassung des gesamten Planwerkes und Wortlautes an die gel-
tende Rechtslage (Baugebiete, MaSnahmen zur aktiven Bodenpolitik, etc.).

Festlegungen gemaf Stmk. Planzeichenverordnung 2016, LGBI. Nr. 80/2016:
Samtliche Darstellungen im gesamten Gemeindegebiet werden im Flachenwidmungsplan
Nr. 4.00 an die geltende Stmk. Planzeichenverordnung 2016 angepasst.

Tierhaltungsbetriebe:

Die bestehenden Tierhaltungsbetriebe werden gemafd § 27 StROG 2010 idgF im Planwerk
(FWP) als Punktsymbol (G<20) oder mit Geruchsschwellen- und Belastigungsbereich
(G>20) ersichtlich gemacht. Im Differenzplan finden sich alle anhand der Mitteilung der
Gemeinde errechneten Kreisdarstellungen mit einer Kurzbezeichnung. Eine Liste der Ge-
ruchszahlen samt Abstandsberechnungen findet sich im Anhang zum Erlauterungsbericht.
Zu den vorgesehenen Kategorie-Anderungen, z.B. von Bauland - Aligemeinem Wohngebiet
in Bauland Dorfgebiet ist festzuhalten, dass gemafd den Bestimmungen des geltenden
StROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF LGBI. Nr. 15/2022, der Geruchsschwellenabstand fol-
gende Rechtswirkung entfaltet: Im Belastigungsbereich dirfen, wenn eine unzumutbare
Belastigung festgestellt wird, Wohnnutzungen baurechtlich nicht bewilligt werden. Davon
ausgenommen sind betriebszugehdrige Wohnnutzungen des Tierhaltungsbetriebes. Ge-
mafR § 27 (5) Z.3 lit. a) StROG 2010 ist ferner die Ausdehnung des Belastigungsbereiches
eines Betriebes mit einer Grofle der Geruchszahl G = mind. 20 nur dann zuldssig, wenn
keine unzumutbare Belastigung bei Grundflachen mit Gebauden fur Wohnnutzungen in der

Nachbarschaft hervorgerufen werden und die Ausdehnung des Geruchsschwellenabstan-
des keine Baugebiete gemafd Z.2, das sind Reine Wohngebiete, Allgemeine Wohngebiete,
Kerngebiete, Erholungsgebiete, Ferienwohngebiete und Kurgebiete betrifft oder sich durch
die Sanierung von bestehenden Stallgebauden durch Einbau zusatzlicher Mafinahmen zur
Luftreinhaltung oder durch Anderung des Tierbestandes die Geruchszahl G nicht erhéht (lit.
b)). Es ist daher auch bei Festlegung eines Dorfgebietes die Wohnnutzung hinsichtlich der
vorhandenen Emissionen und einer etwaigen Erweiterung von Emissionen durch das StROG
2010 geschutzt. Die dem Bauland - Allgemeinen Wohngebiet zuzuschreibende weitge-
hende ,Immissionsfreiheit” ist im gegenstandlichen Nahbereich von Tierhaltungsbetrieben
mit einer Geruchszahl G > 20 innerhalb des Geruchsschwellenabstand und vor allem inner-
halb des Belastigungsbereiches nicht gegeben. Aus raumordnungsfachlicher Sicht ist es
daher unbedingt erforderlich, das Bauland - Aligemeines Wohngebiet innerhalb der Belas-
tigungsbereiche und Geruchsschwellenabstande in Dorfgebiet abzuandern. Dies auch zum
Schutze der anrainenden Bevolkerung und gleichzeitig zum Schutz der bestehenden Tier-
haltungsbetriebe. Abschliefend wird festgehalten, dass die allenfalls bestehenden Wohn-
gebiete innerhalb eines Geruchsschwellenabstandes und eines Belastigungsbereiches die
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erforderlichen Immissionsbestimmungen fir das Bauland - Aligemeine Wohngebiet nicht
einhalten kdonnen. Die Festlegung eines Sanierungsgebietes Luft wirde demzufolge keine
Besserung der Bestandssituation erbringen und nicht zur rechtlichen Absicherung der vor-
handenen Wohnnutzungen beitragen.

Hierzu wird erganzend festgehalten, dass allein aus der Tatsache, dass ein beabsichtigtes
Wohnbauvorhaben im Belastigungsbereich eines Tierhaltungsbetriebes zu liegen kommt,
noch kein absolutes Bauverbot fur die Wohnnutzung ableitbar ist. Eine allfallige gesund-
heitliche Relevanz ist durch einen medizinischen Sachverstandigen im Rahmen eines Gut-
achtens zu beurteilen. Ein Bauverbot fur Wohnnutzungen wird daher nur dann gerechtfer-
tigt sein, wenn vom medizinischen Sachverstandigen eine Unzumutbarkeit der auftreten-
den Immissionsbelastung festgestellt wird (ungeachtet ob Dorfgebiet oder Allgemeines
Wohngebiet).

. Bebauungsfristen
Fur nicht bebaute zusammenhangende Grundflachen (Baulandflachen) ab 3.000 m2 und
groRer derselben Grundeigentiimer/-Innen erfolgt die Festlegung einer Bebauungsfrist von
10 Jahren gemaf § 36 StROG 2010 idgF.

. Ruckfuhrung von vollwertigen Baugebieten in AufschlieBungsgebiete (tlrkis umrandete Be-
reiche im Differenzplan):
Aufgrund nachweislich gegebener Hinderungsgriinde werden bisher bestehende, vollwer-
tige Baugebiete teilweise in AufschlieBungsgebiete riickgefiihrt. Die Hinderungsgrinde sind
z.B. jeweils eine fehlende rechtlich gesicherte Zufahrt, der Nachweis der Larmfreistellung
(Nachweis der Umsetzung der Larmschutzmafinahmen), die Lage innerhalb von Hochwas-
serabflussgebieten (Nachweis der Umsetzung der Hochwasser Schutzmaf3nahmen) sowie
der Nachweis der Oberflachen-/ Hangwasserentsorgung aufgrund der mangelnden Sicker-
fahigkeit des Untergrundes. Die betroffenen Gebiete werden im Differenzplan mit einer tir-
kis gefarbten Umrandung dargestellt und in der Differenzliste zusatzlich beschrieben und
erlautert.

. Anderung der Baugebiete (schrag strichlierte Darstellung im Differenzplan):
Alle Baugebiete, die auf Basis der Bestandssituation oder gednderter siedlungspolitischer
Interessen geandert werden, werden im Differenzplan schrag strichliert (Farbe abhangig
vom jeweiligen neuen Baugebiet) dargestellt und in der Differenzliste ndher beschrieben
und begrundet.

. Vollwertiges Bauland (blau umrandete Bereiche im Differenzplan):
Zwischenzeitlich bebaute Baugebiete, welche in den wiederverlautbarten Flachenwid-
mungsplanen als AufschlieBungsgebiet festgelegt waren, werden bei nachweislich erfullter
Umsetzung der AufschlieBungserfordernisse im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 als vollwer-
tiges Bauland festgelegt und im Differenzplan mit einer blauen Umrandung dargestellt und
in der Differenzliste aufgrund der o.g. Begriindung zusatzlich erlautert.
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. Anpassung der Verkehrsflachen:

Im gesamten Gemeindegebiet wurden die bestehenden Verkehrsflachen eingehend gepruft
und bei Erfordernis in den Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 aktualisiert eingearbeitet. Die
neu festgelegten Verkehrsflachen (Nachfuhrung des 6ffentlichen Gutes, bestehende Park-
platze/Garagen, im offentlichen Interesse liegende Straen und Wege, ...) werden im Diffe-
renzplan mit einer gelben Farbe dargestellt. Ricknahmen von (privaten) Verkehrsflachen
(bestehende Hauszufahrten, ...) und Anpassung des umgebenden Baulandes werden in der
jeweiligen Farbe der Baugebietskategorie im Differenzplan dargestellt. Die Anpassungen
der Verkehrsflachen werden mit der gegebenen Bestandssituation, der aktuellen DKM und
dem o&ffentlichen Interesse begrindet und in der Differenzliste aufgrund der o.g. Begrin-
dung zusatzlich erlautert.

° Anpassung der Gewasser/Gerinne:
Im gesamten Gemeindegebiet wurden die bestehenden Gewasser und Gerinne (offen
oder verrohrt) auf Basis der aktuellen DKM in den Flachenwidmungsplan eingearbeitet. Die
damit neu ersichtlich gemachten Gewasser werden im Differenzplan nicht dargestellt.

. Kleinrdumigkeiten/Bestandsanpassungen:
Kleinrdumige Erganzungen/Bestandsanpassungen werden aufgrund von aktuellen bzw.
geanderten digitalen Plangrundlagen (DKM, Anpassungen an die Grundstuckgrenzen oder
Nutzungsgrenzen), digitale Gelandemodelle, ...), von Planunschéarfen (unterschiedliche Zeit-
horizonte der Erstellung) oder einer Richtigstellung der Festlegungen im Plan aufgrund der
tatsachlich bestehenden Nutzung vor Ort begrundet.

. Gefahrenzonenplan:
Der aktuelle Gefahrenzonenplan der Wildbach- und Lawinenverbauung wird fur das ge-
samte Gemeindegebiet im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 plangrafisch ersichtlich ge-
macht.

Aus diesem Grunde werden die Festlegungen im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 an den

aktuellen Gefahrenzonenplan angepasst und nachfolgende Anderungen durchgefiihrt:

—  Festlegung von bebauten Baugebieten innerhalb der Gelben Gefahrenzonen als Sanie-
rungsgebiete Naturgefahren (NG). Bei allen Planungen innerhalb der Gelben Gefahren-
zonen ist die WLV bzw. die Bundeswasserbauverwaltung beizuziehen.

—  Festlegung von unbebauten Baugebieten innerhalb der Gelben Gefahrenzonen oder
als AufschlieBungsgebiete mit dem AufschlieBungserfordernis der Gefahrenfreistel-
lung in Abstimmung mit der WLV bzw. mit der Bundeswasserbauverwaltung.

—  Fur Bestandsgebaude, welche sich geringfugig innerhalb einer Roten Gefahrenzone
befinden, wird Sanierungsgebiet Naturgefahren festgelegt, da gebaudebezogene
SchutzmaBnahmen méglich sind. Bei allen Planungen innerhalb der Roten Gefahren-
zonen ist die WLV/Bundeswasserbauverwaltung verpflichtend beizuziehen und ist eine
Ausnahmebewilligung durch die WLV/Bundeswasserbauverwaltung erforderlich.
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° Hochwassergefahrdungsbereiche:
Im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 werden die aktuellen HQso und HQ1o00-Anschlaglinien der
Abflussuntersuchungen ersichtlich gemacht.

Aus diesem Grunde werden nachfolgende Anderungen im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00

durchgefuhrt:

—  Festlegung von bebauten Baugebieten innerhalb der Hochwasserabflussbereiche als
Sanierungsgebiet Naturgefahren (NG).

—  Festlegung von unbebauten Baugebieten innerhalb der Hochwasserabflussbereiche
als AufschlieBungsgebiete mit dem AufschlieBungserfordernis der Hochwasserfreistel-
lung in Abstimmung mit der Bundeswasserbauverwaltung.

. Gefahrdung durch Hangwasser:
Im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 wurde im Anhang zum Erlduterungsbericht die in Ausar-
beitung befindlichen Hangwasserkarten (Vorentwurf: Ingenos ZT GmbH, vom 04.03.2022,
GZ: 5270 20) beigelegt und die betroffenen bebauten Bereiche bereits als Sanierungsge-
biet Naturgefahren (NG) festgelegt.

. Wald:
Auf Basis der aktuellen digitalen Katastralmappe (DKM, Zuordnung der Nutzung Wald) wer-
den die aktuellen Waldflachen flr das gesamte Gemeindegebiet im Flachenwidmungsplan
Nr. 4.00 ersichtlich gemacht.

Aus diesem Grunde werden die Festlegungen im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 an den

aktuellen Waldplan angepasst:

—  Festlegung von bestehendem Bauland, welches nunmehr als Wald ersichtlich gemacht
wird, zuklnftig als Freiland - Ersichtlichmachung Wald bzw. mit zeitlich aufeinander-
folgender Nutzung als Bauland. Als Eintrittsbedingung wird der Nachweis einer Ro-
dungsbewilligung bzw. einer Nichtwaldfeststellung festgelegt.

. Sondernutzung im Freiland:
Im gesamten Gemeindegebiet wurden die bestehenden Sondernutzungen im Freiland ge-
pruft und im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 eingearbeitet. Die im geltenden 3. Flachenwid-
mungsplan ausgewiesenen Sondernutzungen im Freiland hatten bisher teilweise mehrere

Zuordnungen (z.B. Spiel- und Sportzwecke). Nunmehr werden alle ausgewiesenen Son-
dernutzungen entsprechend ihrer Abgrenzung geprift und hinsichtlich der bestehenden
bzw. angestrebten Nutzung konkret zugeordnet. Diese werden mit der gegebenen bzw. an-
gestrebten Bestandssituation und dem gegebenen 6ffentlichen Interesse gemaf OEK 4.00
naher begrundet.

. Neufestlegung der Bebauungsdichten:
Auf Basis der Raumordnungsgrundsatze des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010 (die Qua-
litdt der naturlichen Lebensgrundlagen ist durch sparsame und sorgsame Verwendung der

naturlichen Ressourcen wie Boden, Wasser und Luft zu erhalten und soweit erforderlich,
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2.2

nachhaltig zu verbessern), den Raumordnungszielen des Stmk. Raumordnungsgesetzes
2010 (Entwicklung der Siedlungsstruktur), den Vorgaben des Regionalen Entwicklungspro-
grammes (flachensparende Wohnformen) und den siedlungspolitischen Interessen der Ge-
meinde wurden gemeindeweit im Rahmen der Revision des Flachenwidmungsplanes Nr.
4.00 die zulassigen Bebauungsdichten systematisch und gebietsweise, unter Bertcksich-
tigung der bestehenden Siedlungsstruktur, gesamtheitlich gepruft und teilweise reduziert
(in peripheren Siedlungslagen) festgelegt.

Zur Wahrung des jeweiligen Gebietscharakters in den genannten Ortsteilen ist im Anlassfall
gem. § 43 (4) Stmk. Baugesetz 1995 idgF jedenfalls sicherzustellen, dass bei Ausnutzung
der zul. Bebauungsdichte der jeweilige Gebietscharakter gem. Umgebungsraum (z.B. Ge-
schossigkeit, Gebaudevolumina,..) beibehalten wird.

Anderungen im Detail (Differenzliste)

Nachfolgend werden die im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 gegenuber dem geltenden 3.
Flachenwidmungsplan der Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld vorgenommenen Anderungen,
Anpassungen und Adaptierungen kurz beschrieben, wobei sich die laufenden Nummern
(Anderungen im Detail in alphabetischer Reihenfolge gem. KG-Bezeichnung) auf die plan-
grafische Darstellung im Differenzplan beziehen:
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lfde. Nr. gemaf
Diff.-Plan zum FWP
Nr. 4.00

Vorgenommene Anderungen, Begriindung und planungsfachliche
Erlduterungen

KG 63307 Gaisfeld

Kgil
Oberes Kleingais-
feld

Aufhebung des Aufschlieungsgebietes und somit Festlegung von
vollwertigem Bauland (Bereich der Grdste. Nr. 257, 259...) auf
Grund der Erfullung der AufschlieBungserfordernisse (Innere Er-
schlieBung, Nachweis der Gefahrenfreistellung innerhalb der Gel-
ben Gefahrenzone).

Kg2
Oberes Kleingais-
feld

Geringfugige Baulandarrondierung von Bauland - Allgemeines
Wohngebiet (Teilfl. Grdst. Nr. 254, 256/2) als Anpassung an die
aktuelle DKM bzw. geringfligige Baulandarrondierung von Bauland
- Aligemeines Wohngebiet (Teilfl. Grdst. Nr. 256/3) als Anpassung
an die aktuelle DKM bzw. zur besseren Nutzbarkeit des bereits tw.
bebauten Grundstickes.

Kg3
Oberes Kleingais-
feld

Festlegung von Bauland - Dorfgebiet (Bereich Grdst. Nr. 118...)
auf Grund des bereits vorhandenen Bestandes und Kleinflachige
Festlegung als Bauland - AufschlieBungsgebiet fiir Aligemeines
Wohngebiet (Grdst. Nr. 280) zur aktuellen Bedarfsdeckung im An-
schluss an bebautem Bauland innerhalb bestehender Entwick-
lungsgrenzen in einem Siedlungsbereich mit Entwicklungsprioritat
1.

Kg4d
Oberes Kleingais-
feld

Abanderung der Baulandkategorie von bisher Reinem Wohngebiet
in kUnftig Dorfgebiet (Grdste. Nr. 305/2, 305/1...) auf Grund der
Bestandssituation (landwirtschaftlicher Betrieb mit Tierhaltung)
zur Vermeidung von Nutzungskonflikten.

Kgb
Oberes Kleingais-
feld

Anderung der zeitlichen Nachfolgenutzung ppA [WR] in Bauland -
Reines Wohngebiet. Die private Parkanlage wurde aufgelassen.
Die Eintrittsbedingungen (Rodung des vorhandenen Gehdlzbe-
standes, Nachweis des Baulandbedarfes) sind zwischenzeitlich er-
fallt.

Kg6
Oberes Kleingais-
feld

Neufestlegung von Bauland - Allgemeines Wohngebiet im An-
schluss an bebautes Bauland (Aufnahme des bereits bestehenden
Gebaudebestandes) in einem Siedlungsbereich mit Entwicklungs-
prioritat 1.

Kg7
Oberes Kleingais-
feld

Anpassung der Verkehrsflache an die aktuelle Vermessung und
damit verbunden kleinstflachige Arrondierung von Bauland - Dorf-
gebiet.

Kg8
Oberes Kleingais-
feld

Geringfugige Baulandarrondierung von Bauland - Allgemeines
Wohngebiet (Grdste. Nr. 341/4, 341/2...) als Anpassung an die
aktuelle DKM.
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Mkgl
Mittleres Klein-
gaisfeld

Aufhebung des Aufschlieungsgebietes und somit Festlegung von
vollwertigem Bauland (Bereich der Grdste. Nr. 320/2, 320/3...)
auf Grund der Erfillung der AufschlieBungserfordernisse (Innere
ErschlieBung, Parzellierung, Sicherstellung einer rechtlich gesi-
cherten VerkehrserschlieBung - tw. Uber Eigengrund gesichert).
Geringfligige Arrondierungen von Bauland - Reines Wohngebiet
(Hinzunahme bzw. Ricknahme) auf Grund der Anpassung an die
aktuelle DKM bzw. Aufnahme des Gebdudebestandes ins Bau-
land.

Mkg2
Mittleres Klein-
gaisfeld

Festlegung von zeitlich aufeinander folgenden Nutzungen dzt. Frei-
land (Wald) - zukiinftig Bauland - AufschlieBungsgebiet fiir Rei-
nes Wohngebiet auf Grund des aktuellen Bedarfes zur raschen
Verwertung (im Bereich der Grdste. 690 und 693/2, jeweils Teilfl.)
im direkten Anschluss an bereits bebautem Bauland auflerhalb
jeglicher Nutzungskonflikte in einem Siedlungsbereich mit Ent-
wicklungsprioritat 1.

Mkg3
Mittleres Klein-
gaisfeld

Festlegung von Bauland - AufschlieBungsgebiet fiir Dorfgebiet
(Gai8 und Gai9), im Bereich der Grdste. Nr. 432, 430 bzw. 420,
433/2 zur Deckung des aktuellen Bedarfes, bei vorhandenem be-
reits bebautem Baulandanschluss in einem Siedlungsbereich mit
Entwicklungsprioritat 1.

Festlegung einer Sondernutzung im Freiland - Reitsport auf Grund
der bereits vorhandenen Nutzung in geeigneter Lage.

Mkg4
Mittleres Klein-
gaisfeld

Ab&nderung der Baulandkategorie von bisher Reinem Wohngebiet
in kunftig Dorfgebiet (Grdste. Nr. 422/1, 422/8, 447/3...) auf
Grund der Bestandssituation (landwirtschaftlicher Betrieb mit Tier-
haltung) zur Vermeidung von Nutzungskonflikten.

Geringfligige Arrondierungen von Bauland - Reines Wohngebiet
(Grdst. 422/3 und 450) auf Grund der Anpassung an die aktuelle
DKM.

Mkgb
Mittleres Klein-
gaisfeld

Kleinflachige Baulandfestlegung von Bauland - Reines Wohnge-
biet (Grdst. Nr. 436/5) zur aktuellen Bedarfsdeckung bei gegebe-
nem 3seitigen Baulandanschluss innerhalb der bestehenden fest-
gelegten Entwicklungsgrenzen in einem Siedlungsbereich mit Ent-
wicklungsprioritat 1.

Mkg6
Mittleres Klein-
gaisfeld

Aufhebung des AufschliefBungsgebietes und somit Festlegung von
vollwertigem Bauland (Bereich der Grdste. Nr. 478/1, 478/20...)
auf Grund der Erfillung der AufschlieBungserfordernisse (Innere
Erschlieung, rechtlich gesicherte Zufahrt, Gestaltungs- und Be-
bauungskonzept). Rechtskraftiger Bebauungsplan.

Mkg7
Mittleres Klein-
gaisfeld

Geringfligige Arrondierungen von Bauland - Reines Wohngebiet
zur besseren Nutzbarkeit des Grundstuckes, Anpassung an die ak-
tuelle DKM.
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Ukgl
Unteres Kleingais-
feld

Aufhebung des AufschlieBungsgebietes und somit Festlegung von
vollwertigem Bauland (Bereich der Grdste. Nr. 496/16, 496/13,
508/1, 508/3...) auf Grund der Erflllung der AufschlieBungserfor-
dernisse (AuRere und Innere ErschlieBung, Parzellierung, rechtlich
gesicherte Zufahrt, Gestaltungs- und Bebauungskonzept, Nach-
weis der naturlichen Voraussetzungen wie Bodenbeschaffen-
heit...). Rechtskréaftiger Bebauungsplan. Rickflihrung von vollwer-
tigem Bauland in AufschlieBungsgebiet (Gail6) auf Grund der
Lage innerhalb der Gelben Gefahrenzone flur Wildbach.

Ukg2
Unteres Kleingais-
feld

Abéanderung der Baulandkategorie von bisher Allgemeines Wohn-
gebiet in kinftig Reines Wohngebiet (Grdst. 559/12) als Teilraum-
abstimmung (Vermeidung von 2 Baulandkategorien auf einem
Bauplatz).

Ukg3
Unteres Kleingais-
feld

Ab&nderung der Baulandkategorie von bisher Reinem Wohngebiet
in kunftig Allgemeines Wohngebiet (Grdst. 559/8) als Teilraumab-
stimmung (Vermeidung von 2 Baulandkategorien auf einem Bau-
platz).

Ukg4
Unteres Kleingais-
feld

Rickfiihrung von vollwertigem Bauland in AufschlieBungsgebiet
Ifde. Nr. Gai4 auf Grund der Lage innerhalb des Hochwasserab-
flussbereiches.

Ukgb
Unteres Kleingais-
feld

Aufhebung des Aufschliefungsgebietes und somit Festlegung von
vollwertigem Bauland (Bereich der Grdste. Nr. 564/3, 564/1...)
auf Grund der Erfiillung der AufschlieRungserfordernisse (AuRere
und Innere ErschlieBung, Parzellierung, Gestaltungs- und Bebau-
ungskonzept, Nachweis der Larmfreistellung). Rechtskréaftiger Be-
bauungsplan.

Gail
Gaisfeld

Geringfligige Arrondierungen von Bauland - Dorfgebiet als Anpas-
sung an die aktuelle DKM.

Gai2
Gaisfeld

Kleinflachige Baulandfestlegung von Bauland - Dorfgebiet
(Grdste. Nr. 5/6...) zur aktuellen Bedarfsdeckung fur weichende
Erben bei gegebenem Baulandanschluss.

Gai3
Gaisfeld

Kleinflachige Baulandfestlegung von Bauland - Dorfgebiet (Grdst.
Nr.5/6...) zur aktuellen Bedarfsdeckung bei gegebenem 3seitigem
Baulandanschluss im Ortlichen Siedlungsschwerpunkt

Gai4
Gaisfeld
(KG Krottendorf)

Festlegung von Bauland - AufschlieBungsgebiet fiir Aligemeines
Wohngebiet (K1) und Festlegung von zeitlich aufeinander folgen-
der Nutzung dzt. Freiland (Wald) - zukinftig Bauland - Aufschlie-
Bungsgebiet fir Aligemeines Wohngebiet (K4) auf Grund des aktu-
ellen Bedarfes im direkten Anschluss an bebautem Bauland im
Ortlichen Siedlungsschwerpunkt Gaisfeld.

Gaib
Gaisfeld

Kleinflachige Festlegung von Bauland - AufschlieBungsgebiet
Dorfgebiet (Gail) und von Bauland - Dorfgebiet im direkten An-
schluss an bebautem Bauland zur aktuellen Bedarfsdeckung im

Ortlichen Siedlungsschwerpunkt Gaisfeld.
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Abanderung der Baulandkategorie von bisher Allgemeines Wohn-
gebiet in kunftig Dorfgebiet (Grdste. Nr. 48/2, 46, 53...) auf Grund

Gz(:i::ld der Bestandssituation (landwirtschaftlicher Betrieb mit Tierhal-
tung) zur Vermeidung von Nutzungskonflikten (Teilraumabstim-
mung).

Gai7 Anpassung der Verkehrsflache an die aktuelle Vermessung.

Gaisfeld

Gai8 Kleinflachige Erweiterung der Sondernutzung im Freiland - Reit-

Gaisfeld sport als Anpassung an den Bestand.

Aufhebung des AufschlieBungsgebietes und somit Festlegung von
Gai9 vollwertigem Bauland (Bereich des Grdst. Nr. 73/1) auf Grund der

Gaisfeld Erfallung der AufschlieBungserfordernisse (Hochwasserfreistel-

lung und geordnete Oberflachenentwasserung).
Gail0 Ruckfihrung von vollwertigem Bauland in AufschlieBungsgebiet
. (Gai3) auf Grund der Lage innerhalb der Gelben Gefahrenzone fur
Gaisfeld )
Wildbach.
Gaill Ruckfihrung von vollwertigem Bauland in AufschlieBungsgebiet
. (K2) auf Grund der Lage innerhalb der Gelben Gefahrenzone fur
Gaisfeld )
Wildbach.
Festlegung von Bauland - AufschlieBungsgebiet flir Allgemeines
Gail2 Wohngebiet"(Gai17) zur Sicherung des Bedarfes durch die Ge-

Gaisfeld meinde im Ortlichen Siedlungsschwerpunkt Gaisfeld nach erfolg-
ter tw. Ricknahme des Blauen Vorbehaltsbereiches (Schreiben
der WLV).

KG 63309 Gasselberg

Gasi Ab&nderung der Baulandkategorie von bisher Reinem Wohngebiet

in kUnftig Dorfgebiet (Bereich der Grdste. Nr. 382, 381...) auf
Vorderer Gassel- . ) . . . -

o Grund der Bestandssituation (landwirtschaftlicher Betrieb mit Tier-
haltung) zur Vermeidung von Nutzungskonflikten.
Kleinflachige Baulandfestlegung von Bauland - AufschlieBungsge-

Gas2 biet fiir Reines Wohngebiet (Gas1), Grdst. Nr. 364/4 zur Deckung

Vorderer Gassel- | des aktuellen Bedarfes, bei 3seitigem Baulandanschluss. Auf-

berg nahme des Grdst. Nr. 364/9 in Bauland - Reines Wohngebiet (Be-
richtigung).

Gas3 Anpassung des b?stehenden Aufflllungsgebietes an die aktuelle
Rechtslage nach Uberprifung der Kriterien (Erweiterung bzw. Re-

Gasselberg . .

duktion des Abgrenzungsbereiches).

Gasa Anpassung des be§tehenden Auffullungsgebietes an die aktuelle
Rechtslage nach Uberprafung der Kriterien und Ersichtlichma-

Gasselberg . .

chung einer Verkehrsflache (Anpassung an Bestand).

Gasb Anpassung der Verkehrsflache an die aktuelle Vermessung.,

Oberer Gasselberg
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Kleinflachige Baulandfestlegung von Bauland - AufschlieBungsge-
biet flir Dorfgebiet (Gas2), Tfl. Grdst. Nr. 216/1 zur Deckung des

Gas6 aktuellen Bedarfes, bei 2seitigem Baulandanschluss. Geringfiigige
Oberer Gasselberg | Baulandarrondierung (Dorfgebiet) bzw. Anpassung der Verkehrs-
flache im Bereich des Grdst. Nr. 153/6 auf Grund der Anpassung
an den Bestand bzw. an die aktuelle Vermessung.

Kleinflachige Baulandfestlegung von Bauland - Dorfgebiet (Teilfl.

Gas7 von Grdst. Nr. 157/1) zur besseren Verwertung der Grundsticks-
Oberer Gasselberg | flachen auf Grund gegebener Topografie. Anpassung der Verkehrs-
flache (Grdst. 160) an die aktuelle Vermessung.

Aufhebung des AufschlieBungsgebietes und somit Festlegung von

Gas8 vollwertigem Bauland (Bereich der Grdste. Nr. 110/1...) auf Grund
Eichner-Siedlung | der Erfullung der AufschlieBungserfordernisse (Innere Erschlie-
Bung). Rechtskraftiger Bebauungsplan.

Ab&nderung der Baulandkategorie von bisher Reinem Wohngebiet
in kunftig Allgemeines Wohngebiet (Bereich der Grdste. 114/3,
114/6...) und geringfligige Arrondierung des Aligemeinen Wohnge-
bietes auf Grund der Anpassung an die aktuelle DKM bzw. an den
Bestand.

Gas9
Eichner-Siedlung

Abanderung der Baulandkategorie von bisher Allgemeinem Wohn-
gebiet in kunftig Dorfgebiet (Grdst. Nr. 22/3) auf Grund der Be-

Gas10 standssituation (landwirtschaftlicher Betrieb mit Tierhaltung) zur
Eichner-Siedlung | Vermeidung von Nutzungskonflikten. Arrondierung des bestehen-
den bereits bebauten Baulandbereiches bis zur Gemeindestrafie
auf Grund des Bedarfes.

Kleinflachige Baulandfestlegung von Bauland - Allgemeines

Gas11 Wohngebiet (Teilfl. Grdst. Nr. 117/1) auf Grund des aktuellen Be-
Oberes Kleingais- | darfes bei 2seitigem Baulandanschluss innerhalb der bestehen-
feld den Entwicklungsgrenzen in einem Siedlungsbereich mit Entwick-

lungsprioritat 1.

Kleinflachige Baulandarrondierung von Bauland - Dorfgebiet

Gas12 (Teilfl. von Grdst. Nr. 130/2) auf Grund des aktuellen Bedarfes
Oberes Kleingais- | bzw. besserer Nutzbarkeit des Grundstickes bei zweiseitigem
feld Baulandanschluss in einem Siedlungsbereich mit Entwicklungspri-
oritat 1.
KG 63335 Krottendorf
K1 Anpassung der Verkehrsflache an die aktuelle Vermessung.
Krottendorf

Kleinflachige Festlegung von Bauland - AufschlieBungsgebiet fiir
Reines Wohngebiet und Rickfihrung von vollwertigem Bauland in
AufschlieBungsgebiet (Gai20) auf Grund des aktuellen Bedarfes
im Anschluss an 2seitig bebautem Bauland im Siedlungsschwer-
punkt Krottendorf.

K2
Krottendorf
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K3
Krottendorf

Aufhebung des Aufschlieungsgebietes und somit Festlegung von
vollwertigem Bauland (Bereich der Grdste. Nr. 118/2, 118/3, ...)
auf Grund der Erfillung der AufschlieBungserfordernisse (Innere
Erschlieung, Parzellierungsvorschlag, Nachweis Gefahrenfreistel-

lung).

K4
Krottendorf

Festlegung einer Verkehrsflache nach aktueller Vermessung als
Zufahrtsstrafie zum Fuf3ballplatz zur Vermeidung von Nutzungs-
konflikten (bestehende Zufahrt fihrt durch Wohngebiete).

K5
Krottendorf

Ab&nderung der Baulandkategorie von bisher Gewerbegebiet (al-
tes J/1) in kunftig Industriegebiet 1 auf Grund der tatsachlichen
Nutzung bei gegebener Teilraumabstimmung.

K6
Krottendorf

Aufhebung des AufschlieBungsgebietes und somit Festlegung von
vollwertigem Bauland (Grdst. Nr. 619/2) auf Grund der Erflllung
der AufschlieBungserfordernisse (Parzellierung, Sicherstellung ei-
ner rechtlich gesicherten Zufahrt).

K7
Krottendorf

Kleinflachige Festlegung von bereits vollstandig bebautem Gebiet
als Bauland - Dorfgebiet als Anpassung an die tatsachliche Nut-
zung (Wohnen), im Bereich der Grdste. 611/2...., Pufferstreifen
zwischen bestehendem Gewerbegebiet im Norden und Industrie-
gebiet im Stden auf Grund der erforderlichen Errichtung einer Ga-
rage.

K8
Krottendorf

Geringfugige Baulandarrondierungen (Industriegebiet, Gewerbe-
gebiet und Allgemeines Wohngebiet) auf Grund der Anpassung an
die aktuelle DKM bzw. an den Bestand.

K9
Krottendorf

Festlegung von Bauland Sanierungsgebiet Reines Wohngebiet
(NG) im Bereich der Grdste. Nr. 653/2, 653/11....). Aufnahme des
Gebaudebestandes im Freiland als Abrundung des bestehenden
Siedlungsbereiches im Siedlungsschwerpunkt Krottendorf.

K10
Krottendorf

Ruckfihrung von vollwertigem Bauland in AufschlieBungsgebiet
(K10) auf Grund der Lage innerhalb des Hochwasserabflussberei-
ches.

K11
Krottendorf

Geringfligige Baulandarrondierungen (Dorfgebiet) auf Grund der
Anpassung an die aktuelle DKM.

K12
Krottendorf

Geringfligige Baulandarrondierungen (Allgemeines Wohngebiet)
auf Grund der Anpassung an die aktuelle DKM.

K13
Krottendorf

Kleinflachige Festlegung von Bauland - Reines Wohngebiet zur
besseren Nutzung des bestehenden bebauten Grundstickes im
Anschluss an vollstandig bebautes Bauland.

K14
Krottendorf

Geringfugige Baulandarrondierungen (Allgemeines Wohngebiet)
auf Grund der Anpassung an die aktuelle DKM.

K15
Krottendorf

Ab&nderung der Baulandkategorie von bisher Industriegebiet (al-
tes J/2) in klinftig Gewerbegebiet auf Grund der tatsachlich mogli-
chen Nutzung bei gegebener Teilraumabstimmung. Gesamtes
Grundstlck dient als Puffer zum benachbarten Wohngebiet.
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K16
Krottendorf

Anpassung der Verkehrsflache an die aktuelle Vermessung. Ande-
rung der zeitlichen Nachfolgenutzungen Kindergarten bzw. Spiel-
platz (Verf. OEK 3.07 und FWP 3.26 dzt. in Auflage) im Offentlichen
Interesse.

K17
Krottendorf

Aufhebung des AufschlieBungsgebietes und somit Festlegung von
vollwertigem Bauland (Grdst. Nr. 688) auf Grund der Erfillung der
AufschlieBungserfordernisse (AuRere und Innere ErschlieBung,
Gestaltungs- und Bebauungskonzept, Sicherstellung einer recht-
lich gesicherten VerkehrserschlieBung). Rechtskraftiger Bebau-
ungsplan.

K18
Krottendorf

Festlegung von Bauland - AufschlieBungsgebiet Industriegebiet 1.
Aufnahme des Gebaudebestandes und Erweiterung des bestehen-
den Betriebes im Offentlichen Interesse. Wasserrechtliche Bewilli-
gung bereits vorhanden.

K19
An Gemeinde-
grenze zu Ligist

Ricknahme des bestehenden Auffiillungsgebietes im Freiland
nach erfolgter Kriterienprifung gem. StROG 2010 idgF. Das AFG
erfullt die aktuellen Kriterien nicht mehr und wird ins Freiland rlck-
gefuhrt.

K20
An Gemeinde-
grenze zu Ligist

Abanderung der Baulandkategorie von bisher Reinem Wohngebiet
in kunftig Dorfgebiet (Grdste. Nr. 1117/1, 1117/2) auf Grund der
Bestandssituation (landwirtschaftlicher Betrieb mit Tierhaltung)
zur Vermeidung von Nutzungskonflikten. Anpassung der Verkehrs-
flache an die aktuelle Vermessung.

K21 Geringflgige Baulandarrondierungen (Dorfgebiet) auf Grund der
Ostlich Krotten- Anpassung an die aktuelle DKM.
dorfberg
K22 Kleinflachige Festlegung von bereits bebautem Gebiet als Bauland
Ostlich Krotten- - Dorfgebiet als Anpassung an die tatsachliche Nutzung (Wohnen),
dorfberg Grdst. 1031, zur Errichtung eines weiteren Gebaudes (Bedarf).
K23 Geringfligige Baulandarrondierungen (Dorfgebiet) auf Grund der
Anpassung an die aktuelle DKM. Anpassung der Verkehrsflache an
Krottendorfberg .
die aktuelle Vermessung.
K24 Geringfugige Baulandarrondierungen (Reines Wohngebiet) auf
Lori-Siedlung Grund der Anpassung an die aktuelle DKM.
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K25
Lori-Siedlung

Geringfligige Baulandarrondierungen (Reines Wohngebiet) auf
Grund der Anpassung an die aktuelle DKM bzw. an den Bestand.

K26
Lori-Siedlung

Aufhebung des Aufschlieungsgebietes und somit Festlegung von
vollwertigem Bauland (Grdste. Nr. 1455/2, 1455/4) auf Grund der
Erfallung der AufschlieBungserfordernisse (Innere Erschliefung,
Nachweis der Standsicherheit).

K27
Lori-Siedlung

Kleinflachige Festlegung von tw. bebautem Gebiet als Bauland -
Reines Wohngebiet (Grdst. Nr. 1456/2 tw.) im Anschluss an voll-
standig bebautem Bauland flr den aktuellen Bedarf und besseren
Berucksichtigung der topografischen Lage.

K28
Lori-Siedlung

Geringfligige Baulandarrondierungen (Reines Wohngebiet) auf
Grund der Anpassung an die aktuelle DKM.

K29

Festlegung eines Aufflllungsgebietes ,Starchlweg” nach erfolgter
positiver Prafung der Kriterien gem. StROG 2010 idgF.

Ks1
Kleinstrunz

Kleinflachige Festlegung von Bauland - AufschlieBungsgebiet fiir
Reines Wohngebiet (K8) fir den aktuellen Bedarf und Kleinfla-
chige Festlegung von Bauland Reines Wohngebiet zur besseren
Ausnutzung des Grundstlickes im direkten Anschluss an bereits
bebautem Bauland unter Einhaltung der 20% Regelung gem. gel-
tendem REPRO.

Ks2
Kleinstrunz

Geringfligige Baulandarrondierungen (Reines Wohngebiet) auf
Grund der Anpassung an die aktuelle DKM.

Ks3
Kleinstrunz

Kleinflachige Baulandarrondierung (Dorfgebiet) flr den aktuellen
Bedarf zur besseren Nutzbarkeit des Grundstickes im direkten An-
schluss an bereits bebautem Bauland unter Einhaltung der 20%
Regelung gem. geltendem REPRO.

Ks4
Kleinstrunz

Abanderung der Baulandkategorie von bisher Reinem Wohngebiet
in kUnftig Dorfgebiet (Grdste. Nr. 277/1, 277/2...) auf Grund der
Bestandssituation (landwirtschaftlicher Betrieb mit Tierhaltung)
zur Vermeidung von Nutzungskonflikten. Anpassung der Verkehrs-
flache an die aktuelle Vermessung (sudwestlich von Kleinstrunz).

Ks5
Preschan-Siedlung

Ricknahme der Sondernutzung im Freiland - Tennisplatz. Kon-
sens besteht nicht mehr.

Ks6

Geringfligige Arrondierung der Sondernutzung im Freiland wka als
Anpassung an den Bestand im 6ffentlichen Interesse.
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3 Umweltprifung

Gem. § 4 (1) StROG 2010 idgF ist im Rahmen der Erstellung und Anderung von Planen und
Programmen eine Umweltprifung (Strategische Umweltpriafung gemaf SUP-Richtlinie des
Europaischen Parlaments und des Rates, Richtlinie 2001/42/EG) durchzufuhren und ein
Umweltbericht zu erstellen, wenn die Planungen und Programme geeignet sind, Grundlage
flr ein Projekt zu sein, das gemaf dem Anhang 1 des UVP-G 2000 idgF einer Umweltver-
traglichkeitsprifung unterliegt oder geeignet ist, Europaschutzgebiete nach dem Stmk. Na-
turschutzgesetz 2017 idgF erheblich zu beeintrachtigen.

Eine Umweltprifung ist jedoch dann nicht erforderlich, wenn eine Umweltprifung flr einen
Plan hdherer Stufe bereits vorliegt und aus einer weiteren Prifung keine zusatzlichen Er-
kenntnisse in Bezug auf die Umweltauswirkungen zu erwarten sind (,Abschichtung” gemaf
§ 4 Abs. 3 Z. 1 StROG 2010), wenn es sich um geringfiigige Anderungen von Plénen und
Programmen (kleine Gebiete) handelt oder die Eigenart und der Charakter unverandert blei-
ben. Diesbezuglich wurde im Auftrag der Stmk. Landesregierung von freiland Umweltcon-
sulting der ,Leitfaden SUP in der Ortlichen Raumplanung Steiermark“ (2. Auflage, Stand:
04/2011) herausgegeben. Konkret ist keine Umweltprifung durchzufihren und ein Um-
weltbericht zu erstellen, wenn mindestens eines der festgelegten Ausschlusskriterien (Pruf-
schritte 1 und 2) erflllt werden kann und wenn die Planung nicht geeignet ist, Grundlage
fUr ein Projekt zu sein, das gemafd dem Anhang 1 des UVP-G 2000 idgF einer Umweltver-
traglichkeitsprifung unterliegt oder geeignet ist, Europaschutzgebiete erheblich zu beein-
trachtigen.

Da im Verfahren der Revision des geltenden Ortlichen Entwicklungskonzeptes/Entwick-
lungsplanes Nr. 4.00 eine strategische Umweltprufung (Prifschritte 1 und 2 hinsichtlich
Ausschlusskriterien gemafd Leitfaden) erfolgte und die Flachenwidmungsplan-Inhalte den
Bestimmungen des geltenden Ortlichen Entwicklungskonzeptes/Entwicklungsplanes Nr.
4.00 entsprechen, trifft als Ausschlusskriterium die Abschichtung (Prufschritt 1) zu. Flr den
Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 ist somit keine gesonderte Umweltprifung mehr durchzu-
fuhren, da aus einer weiteren Prifung keine zusatzlichen Erkenntnisse in Bezug auf die

Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Bearb.: Sc/HI
Pfad: L:\02 - Kunden\01 Steiermark\VO\Krottendorf-Gaisfeld\Gde\124FR18_Krottendorf-Gaisfeld_Revision 4.00\04 Auflageentwurf\Berichte
Verordnung\FWP\20220317_124FR18_Sc_FWP400_Erlbericht.docx
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4 Anhang

4.1 Differenzplan im M 1:5.000

4.2 Baulandflachenbilanz und Baulandflachenbilanzplan im Mafdstab M 1:5.000

4.3 Bebauungsplanzonierung im M 1:5.000

4.4 Liste der landwirtschaftlichen Betriebe mit Nutztierhaltung

4.5 Bestandsaufnahme (im pdf)

4.6 Plandarstellungen zur 20 %-Berechnung gem. REPRO Steir. Zentralraum

4.7 Liste der Bodendenkmale bzw. archaologischen Fundstellen

4.8 Stellungnahme der Wildbach und Lawinenverbauung, Gebietsbauleitung Steiermark
West, GZ: FI3-521/3-2020, vom 19.08.2021, Konkrete Prifung

4.9 Stellungnahme der Wildbach und Lawinenverbauung, Gebietsbauleitung Steiermark,
GZ: FI4-521/5-2020, vom 14.01.2022, Erganzende Stellungnahme tw. Entfall der
Wasserwirtschaftlichen Vorbehaltsflache

4.10 Hangwasserkarten Vorentwurf, Ingenos ZT GmbH, vom 04.03.2022, GZ: 5270 20
(unmafRstablich)

4.11 Bebauungsgrundlagen zu den Auffullungsgebieten im Freiland

gesondert:

- Flachenwidmungsplan (Planwerk) Nr. 4.00 im M 1:5.000
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4.1 Differenzplanim M 1:5.000
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4.2 Baulandflachenbilanz und Baulandflachenbilanzplan im Maf3stab M 1:5.000



Abteilung 13 - Umwelt und Raumordnung
Bau- und Raumordnung - Ortliche Raumplanung

WOHNBAULANDBEDARF und FLACHENBILANZ

Gemeinde: Krottendorf-Gaisfeld Planer:  Pumpernig & Partner ZT GmbH
Bezirk: Voitsberg 124FR18
Flachenwidmungsplan  Nr. 4.00 Datum:  17:03.2022
1. WOHNBAULANDBEDARF
fir den Planungszeitraum: 2020 bis 2035
10 (12) bzw. 15 Jahre gem. § 25(3) StROG 2010 idgF.
1.1 Neubaubedarf
durch Bevélkerungs- und Haushaltsentwicklung
Planungs- Prognose fir
jahr 10 Jahre | 15 Jahre?
FWP OEK
1981 1991 2001 2011 20227 2031 2037
Bevolkerungszahl 2144 2232 2266 2429 2467 2540 2580
Haushaltsgrofle 3,5 3,1 2,7 2,7 2,4 2,3 2,2
Haushaltszahl 613 720 839 907 1022 1122 1140
Neubaubedarf * fiir 10 Jahre | 100 WE |
1.2 Ersatzbedarf *
bei problematischen Standorten etc. 5 WE
1.3 Wohnbaulandbedarf
Summe 1.1 Neubaubedarf + 1.2 Ersatzbedarf | 105 WE |
Anzahl Bauplatzgrofe Wohnbaulandbedarf
Ein- und 2-Familienhiuser 97 900 m? 5,82 ha
Mehrfamilienhduser 8 600 m? 0,16 ha
Summe 5,98 ha
x Faktor 3 ° 17,94 ha
2. WOHNBAULANDRESERVE
ermittelt aus Flachenbilanz (siehe nachste Seite) | 17,88 ha |

Y Stand:01.03.2022 gem. Bekanntgabe der Gemeinde (Hauptwohnsitzfalle)

2 Quelle: BEK Nr. 4.00

3 rechnerisch ermittelt aus Bevolkerungszahl und sinkender Haushaltsgrofe in landlichen Gemeinden.

4) Ersatzbedarf 5%’ siehr Erlduterungsbericht
(]

> Faktor 3 fehl. Abminderungsfaktor



FLACHENBILANZ

Gemeinde: Krottendorf-Gaisfeld

Nummer:
Gesamt- AufschlieB- bebaute unbebaute Bauland-
flache ungsgebiet Flache Flache reserve
[ha] [ha] [ha] [ha] [%]
Bauland
Reine Wohngebiete 48,04 2,82 40,64 7,40
Allgemeine Wohngebiete 25,82 3,10 20,64 5,17
Kerngebiete 5,22 0,00 5,06 0,17
Gewerbegebiete 5,66 1,46 3,65 2,01
Gewerbe- und Industriegebiete 1 10,29 2,45 7,36 2,93
Gewerbe- und Industriegebiete 2
Dorfgebiete 31,04 1,66 25,90 5,14
Kurgebiete
Erholungsgebiete
Gebiete fur Einkaufszentren 1
Gebiete fur Einkaufszentren 2
Ferienwohngebiete
Summe 126,07 11,49 103,25 22,82
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4.3 Bebauungsplanzonierungim M 1:5.000



GEMEINDE
KROTTENDORF-GAISFELD

(61611)

BEBAUUNGSPLANZONIERUNGSPLAN
ZUM FLACHENWIDMUNGSPLAN NR. 4.00

StROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF LGB. Nr. 15/2022
- Offentliche Auflage -
Stand: 17.03.2022
KG Gaisfeld (63307)

KG Gasselberg (63309)
KG Krottendorf (63335)

FUR DEN GEMEINDERAT
DER BURGERMEISTER

PLANVERFASSER

DATUM: 17.03.2022
GZ: 124FR18

Planverfasser und digitale Bearbeitung: Datenquelle:
staatlich befugte und beeidete Ziviltechniker Amtd.Stmk. LR, A17
Raumplanung & Raumordnung, Geographie
DI Maximilian Pumpernig
Mag. Christine Schwaberger
Mag. Gernot Paar, MSc
8020 Graz, Mariahilferstrae 20/1/9
Tel: 0316/833170, Fax: 0316/8331703
E-Mail: office@pumpernig.at
www.pumpernig.at

Plangrundlage: BEV - DKM

10,000 12 N Stand: 09.10.2021
1ha Mafstab = 1:5.000 Bearb.: Sc/HI/Kr/Bu/Te
\ GZ: 124FR18

S:\02 - Workbench-GIS\01 - ArcGIS-ArcView\

Gemeinden\Krottendorf-Gaisfeld\

200 300 400 500 124FR18_Krottendorf_Gaisfeld_400_GIS_105\Benutzer\
Meter AllUsers\BLZO400_Krottendorf_Auflage.mxd

Legende: gem. Planzeichenverordnung 2016, LGBI. Nr. 80/2016

Bebauungsplan erforderlich
BB41 (Fortfuhrung u. Neufestlegungen) mit fortlaufender Nummerierung

und Zonierung zB Nd1a und 1b

Bebauungsplan Bestand

mit fortJaufender Nummerierung
-1 (Nr. Anderung), r (rechtswirksam), anpassungsbedurftig (a)

Bebauungsrichtlinie Bestand

mit fortﬂlaufender Nummerierung
-1 (Nr. Anderung), r (rechtswirksam)

Sonstige Planinhalte siehe Legende zum Flachenwidmungsplan Nr. 4.00

%
140/2
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4.4 Liste der landwirtschaftlichen Betriebe mit Nutztierhaltung



Revision 4.00 Krottendorf-Gaisfeld
GZ.: 124FR18

Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld
Tierhaltungsbetriebe

Pumpernig & Partner ZT GmbH

Stand: 17.03.2022

L:\02 - Kunden\01 Steiermark\VO\Krottendorf-Gaisfeld\Gde\124FR18_Krottendorf-Gaisfeld_Revision 4.00\04 Auflageentwurf\Berichte
Verordnung\Beilagen\20220308_124FR18_HI_Landwirte_GESAMT_Beilage_zu_FWP400.xls

BB GS GZ BB GS GZ
i, Beldstigungs- Geruchs- Geruchszahl i, Beldstigungs- Geruchs- Geruchszahl
Nr. bereich schwellenabstand Nr. bereich schwellenabstand

KG Gaisfeld KG Gasselberg

Gfl - - - Gb1 28 56 4,9
Gf2 3 6 0,1 Gb2 5 10 0,2
Gf3 - - - Gb3 10 20 0,6
Gf4 17 34 1,9 Gb4 17 33 1,8
Gf5 3 6 0,0 Gb5 11 22 0,8
Gf6 28 56 5,0 Gb6 22 44 3,1
Gf7 - - - Gb7 7 14 0,3
Gf8 15 29 1,3 Gb8 - - -
Gf9 3 5 0,0 Gb9 10 20 0,7
Gf10 - - - Gb10 7 15 0,4
Gfll 10 20 0,6 Gb11 - - -
Gf12 - - - Gb12 9 18 0,5
Gf13 - - - Gb13 - - -
Gf14 - - - Gb14 4 7 0,1
Gf15 13 26 1,1 Gb15 6 11 0,2
Gf16 12 25 1,0 Gb16 14 27 1,2
Gf17 22 44 3,1 Gb17 20 39 2,5
Gf18 21 42 2,9 Gb18 6 11 0,2
Gf19 11 22 0,8 Gb19 31 62 6,2
Gf20 24 49 3,8 Gb20 19 37 2,2
Gf21 5 11 0,2 Gb21 16 33 1,7
Gf22 5 9 0,1 Gb22 14 27 1,2
Gf23 40 81 10,4 Gb23 14 28 1,3
Gf24 19 38 2,3 Gb24 16 32 1,7
Gf25 53 106 18,0 Gb25 - - -
Gf26 - - - Gb26 - - -
Gf27 17 34 1,9 Gb27 11 22 0,8
Gf28 - - - Gb28 - - -
Gf29 - - - Gb29 10 21 0,7
Gf30 11 22 0,7 Gb30 - - -
Gf31 10 21 0,7 Gb31 - - -
Gf32 6 13 0,3 Gb32 5 11 0,2
Gf33 6 12 0,2 Gb33 - - -
Gf34 13 26 1,1 Gb34 12 24 0,9
Gf35 - - - Gb35 - - -
Gf36 - - - Gb36 - - -
Gf37 - - - Gb37 10 19 0,6
Gf38 - - - Gb38 - - -
Gf39 - - -
Gf40 64 128 26,0
Gf41 5 9 0,1
Gf42 - - -
Gf43 - - -
Gfa4 27 53 4,5



Revision 4.00 Krottendorf-Gaisfeld

GZ.: 124FR18

Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld
Tierhaltungsbetriebe

Pumpernig & Partner ZT GmbH

Stand: 17.03.2022
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BB GS GZ BB GS GZ
i, Beldstigungs- Geruchs- Geruchszahl i, Beldstigungs- Geruchs- Geruchszahl
Nr. bereich schwellenabstand Nr. bereich schwellenabstand
KG Krottendorf KG Krottendorf
K1 - - - K55 18 36 2,1
K2 - - - K56 - - -
K3 8 16 0,4 K57 - - -
K4 13 27 1,1 K58 15 29 1,4
K5 4 7 0,1 K59 11 22 0,7
K6 26 53 4,4 K60 33 66 6,9
K7 23 46 3,4 K61 6 12 0,2
K8 22 45 3,2 K62 6 11 0,2
K9 15 30 1,5 K63 17 34 1,9
K10 14 28 1,2 K64 25 51 4,1
K11 - - - K65 17 33 1,8
K12 19 38 2,3 K66 6 12 0,2
K13 - - - K67 10 21 0,7
K14 - - - K68 15 31 1,5
K15 2 4 0,0 K69 10 20 0,6
K16 - - - K70 25 50 4,1
K17 27 53 4,5 K71 27 55 4,8
K18 17 34 1,9 K72 29 58 5,4
K19 - - - K73 13 26 1,1
K20 12 25 1,0 K74 12 24 0,9
K21 29 58 5,5 K75 - - -
K22 17 34 1,9 K76 7 14 0,3
K23 8 15 0,4 K77 - - -
K24 - - - K78 12 24 0,9
K25 51 102 16,7 K79 - - -
K26 - - - K80 8 16 0,4
K27 27 55 4,8 K81 - - -
K28 9 18 0,5 K82 - - -
K29 15 31 1,5 K83 - - =
K30 - - - K84 9 17 0,5
K31 33 66 7,0 K85 8 16 0,4
K32 5 9 0,1 K86 13 26 1,1
K33 12 24 1,0 K87 25 49 3,9
K34 18 36 2,0 K88 42 84 11,4
K35 3 7 0,1 K89 12 24 1,0
K36 14 27 1,2 K90 25 49 3,9
K37 16 32 1,6 K91 15 30 1,5
K38 17 33 1,8 K92 21 41 2,7
K39 - - - K93 9 18 0,5
K40 - - - K94 25 50 4,0
K41 12 25 1,0 K95 10 21 0,7
K42 11 22 0,8 K96 - - =
K43 20 39 2,5 K97 - - -
K44 6 11 0,2 K98 12 24 1,0
K45 15 31 1,5 K99 8 17 0,4
K46 52 104 17,2 K100 - - -
K47 15 29 1,4 K101 - - -
K48 28 57 5,2 K102 - - -
K49 11 23 0,8 K103 12 25 1,0
K50 11 22 0,8 K104 - - =
K51 - - -
K52 - - -
K53 11 22 0,8
K54 8 15 0,4



Erlauterungsbericht zum FWP Nr. 4.00 Krottendorf-Gaisfeld Pumpernig & Partner ZT GmbH

4.5 Bestandsaufnahme (im pdf)



Pumpernig und Partner ZT GmbH
Name der Bearbeiter: Pi/Du/Ka

Bestandsaufnahme vom Juli 2018

BESTANDSAUFNAHME DER GEMEINDE KROTTENDORF-GAISFELD

Ifde |StraBe — Betriebsbezeichnung mit Inh. — Name Geschosse

Nr. |Haus Nr. und sonstige Besonderheit

1 Krottendorf 173 Billa

2 Krottendorf 222 Raiffeisenbank, Dr. Johann Schréttner - Zahnarzt

3 Krottendorf 161 Gemeindeamt, Post, Lebensladen, Gartnerei Sonnleitner, Polizei, SOZ KOM — private Einrichtung fiir Kinder-
und Jugendhilfe

4 Krottendorf 179a Fleisch, Imbiss Gang|

5 Krottendorf 179 Raum-Design Kollmitzer

6 Krottendorf 161 Kaufhaus Nah & Frisch Wallner

7 Bahnhof Krottendorf - Ligist

8 Krottendorf 270 Freiw. Feuerwehr Krottendorf

9 Krottendorf 219 Riegler Holzindustrie GmbH

10 Krottendorf 221 Kulturhaus

11 hinter Krottendorf 221 | Bauhof / Altstoffsammelzentrum?

12 Spielplatz, Volleyballplatz

13 Krottendorf 155 Buchhaus GmbH

14 Krottendorf 3 Gasthaus Riegler Dreimaderlhaus

15 Krottendorf 361 Kiedl Advanced Cleaning

16 Gaisfeld 6 Trafik Lorber

17 Krottendorf 7 Rozinski Schneidermeisterin

18 Krottendorf 8 Susanne Trost Photography, Schmidbauer Elektrotechnik

19 Krottendorf 9 Fitness-Studio-Apollo

20 Krottendorf 14b Meisterbetrieb EH-Tech-Installations GmbH

21 Krottendorf 314 Mrw Wiesinger GmbH & Co.KG Bau- u. Mdbeltischlerei

22 Krottendorf 156 Holzbau Zimmerei Wiesinger

23 Gewerbepark 1 Hallenbau Pfeiffer, Cafe Baresa

24 Gewerbepark 4 CECON, SBT-Wirtschaftstreuhand, hfl-Buchhaltung Helga Feichter-Leitinger, Die Fassaden Schmiede und
Dienstleistungs GmbH, SilverTex Vertriebs GmbH, Micro Clean

25 Gewerbepark 7 Jirgen Reinprecht - Elektrotechnik

26 Gewerbepark 2 Jost-Karosserie & Lackexperten

27 Gewerbepark 3 Konrad OHG Forstunternehmen

28 Gewerbepark 11 Whir & Spa (SS), Whirlpool - Sauna

Bearb.: Pi/Du/Ka Seite 1 von 2
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Pumpernig und Partner ZT GmbH
Name der Bearbeiter: Pi/Du/Ka

Bestandsaufnahme vom Juli 2018

29 Krottendorf 311 Glas + Technik Wilfried Schlenz

30 Krottendorf 178 Cafe Hallo Inh. Votsch, ehem. Tankstelle

31 Gewerbepark 10 Holzbau Hojas

32 Sportplatz

33 Klein-Gaisfeld 47 Dr. J6rg Haas - Zahnarzt

34 Klein-Gaisfeld 25A GEDOKU GmbH, Vitawell Reform Shop, Inh. Markus Klampfl
35 Klein-Gaisfeld 2 Buschenschank Lackner

36 Gasselberg 56 Waldschank Fuchsenhof

37 Gasselberg 46 Ziviltechniker Valeskini

38 Krottendorf 381 Fleisch- & Wurstwaren Ehmann Produktionsbetrieb
39 Gaisfeld 7 Feuerwehr Gaisfeld

40 Gaisfeld 15a Zimmerei Rossl

41 Gaisfeld 32 Kindergarten Gaisfeld

42 Krottendorf 184 Erdbau Trichitsch Transport GmbH

43 Sagewerk

44 Krottendorf 225 Lagerhalle Ehmann

45 Krottendorf 258 Heidi Weixler zert. Humanenergetikerin, Ing. Herbert Weixler Wirtschaftsingenieur
46 Krottendorf 146 Gasthaus HeiBer Stein Krottendorf

47 Krottendorf 215 Neue Mittelschule

48 Tennisplatz

49 Krottendorf 345 Dr. Johannes Heidinger - Allgemeinmediziner

50 Krottendorf 2 Wallner Miihle

51 Krottendorf 375 Lagerhaus

52 Krottendorf 38 Winzerhof Wiednermichl

Bearb.: Pi/Du/Ka

Seite 2 von 2
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Erlauterungsbericht zum FWP Nr. 4.00 Krottendorf-Gaisfeld Pumpernig & Partner ZT GmbH

4.6 Plandarstellungen zur 20 %-Berechnung gem. REPRO Steir. Zentralraum



REPRO Steirischer Zentralraum, LGBI. Nr. 87/2016 - 20%-Regelung (unmagRstéblich)

Differenzplan zum Flachenwidmungsplan Nr. 4.00

der Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld

Flachenwidmungsplan zum Flachenwidmungsplan Nr. 4.00

der Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld
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8.375 m?2

gesamtes Bauland (Rechtsbestand)

0O m>2
8.375 m2

20 % von bebautem Bauland (Rechtsbestand)

unbebautes Bauland (Rechtsbestand)
bebautes Bauland (Rechtsbestand)

1676 m?

0O m2

neu festgelegtes unbebautes Bauland im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00

Differenz

ca. 1676 m2

Digitale Flachenermittlung ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit.
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REPRO Steirischer Zentralraum, LGBI. Nr. 87/2016 - 20%-Regelung (unmagstéblich)

Flachenwidmungsplan zum Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 Differenzplan zum Flachenwidmungsplan Nr. 4.00
der Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld: der Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld:

gesamtes Bauland (Rechtsbestand): 6.289 m?2
unbebautes Bauland (Rechtsbestand): 0 m?

bebautes Bauland (Rechtsbestand): 6.289 m?2

20 % von bebautem Bauland (Rechtsbestand): 1.285 m?2

neu festgelegtes unbebautes Bauland im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00: O m2
Differenz: ca. 1.285 m?

Digitale Flachenermittlung ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit.
L:\O2 - Kunden\01 Steiermark\VO\Krottendorf-Gaisfeld\Gde\124FR18_Krottendorf-Gaisfeld_Revision 4.00\03 Vorentwurf\20_Prozent\20220303_124FR18_Te_20Prozent_Regelung.pdf



REPRO Steirischer Zentralraum, LGBI. Nr. 87/2016 - 20%-Regelung (unmagstéblich)

Flachenwidmungsplan zum Flachenwidmungsplan Nr. 4.00

der Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld:
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gesamtes Bauland (Rechtsbestand): 11.150 m?2
unbebautes Bauland (Rechtsbestand): 849 m?2

bebautes Bauland (Rechtsbestand): 10.301 m?2

20 % von bebautem Bauland (Rechtsbestand): 2.060 m?2

Differenzplan zum Flachenwidmungsplan Nr. 4.00

der Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld:

neu festgelegtes unbebautes Bauland im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00: O m2

Differenz: ca. 2.060 m>2

Digitale Flachenermittlung ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit.
L:\O2 - Kunden\01 Steiermark\VO\Krottendorf-Gaisfeld\Gde\124FR18_Krottendorf-Gaisfeld_Revision 4.00\03 Vorentwurf\20_Prozent\20220303_124FR18_Te_20Prozent_Regelung.pdf



REPRO Steirischer Zentralraum, LGBI. Nr. 87/2016 - 20%-Regelung (unmagstéblich)

Flachenwidmungsplan zum Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 Differenzplan zum Flachenwidmungsplan Nr. 4.00
der Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld: der Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld:

Krottendo e‘rg

N 1080/2

| DO Al
o\ 0,2-0 47K
m_f -p
\”_/ﬁ\ 210

gesamtes Bauland (Rechtsbestand): 15.859 m>?
unbebautes Bauland (Rechtsbestand): 4.189 m?2
bebautes Bauland (Rechtsbestand): 11.670 m?2

20 % von bebautem Bauland (Rechtsbestand): 2.334 m?2

neu festgelegtes unbebautes Bauland im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00: 230 m?2
Differenz: ca. 2.104 m?

Digitale Flachenermittlung ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit.
L:\O2 - Kunden\01 Steiermark\VO\Krottendorf-Gaisfeld\Gde\124FR18_Krottendorf-Gaisfeld_Revision 4.00\03 Vorentwurf\20_Prozent\20220303_124FR18_Te_20Prozent_Regelung.pdf



REPRO Steirischer Zentralraum, LGBI. Nr. 87/2016 - 20%-Regelung (unmagstéblich)

Differenzplan zum Flachenwidmungsplan Nr. 4.00

der Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld

Flachenwidmungsplan zum Flachenwidmungsplan Nr. 4.00

der Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld
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13.682 m?

gesamtes Bauland (Rechtsbestand)

443 m?2
13.239 m2

unbebautes Bauland (Rechtsbestand)
bebautes Bauland (Rechtsbestand)

2.648 m?

20 % von bebautem Bauland (Rechtsbestand)

0O m=2

neu festgelegtes unbebautes Bauland im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00

Differenz

ca. 2.648 m=2

Digitale Flachenermittlung ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit.
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REPRO Steirischer Zentralraum, LGBI. Nr. 87/2016 - 20%-Regelung (unmaRstéblich

Flachenwidmungsplan zum Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 Differenzplan zum Flachenwidmungsplan Nr. 4.00
der Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld: der Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld:

gesamtes Bauland (Rechtsbestand): 23.667 m?
unbebautes Bauland (Rechtsbestand): 2.042 m?2
bebautes Bauland (Rechtsbestand): 21.625 m?2

20 % von bebautem Bauland (Rechtsbestand): 4.325 m?2

neu festgelegtes unbebautes Bauland im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00: 71 m?2
Differenz: ca. 4.254 m?

Digitale Flachenermittlung ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit.
L:\O2 - Kunden\01 Steiermark\VO\Krottendorf-Gaisfeld\Gde\124FR18_Krottendorf-Gaisfeld_Revision 4.00\03 Vorentwurf\20_Prozent\20220303_124FR18_Te_20Prozent_Regelung.pdf



REPRO Steirischer Zentralraum, LGBI. Nr. 87/2016 - 20%-Regelung (unmagstéblich)

Differenzplan zum Flachenwidmungsplan Nr. 4.00

der Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld

Flachenwidmungsplan zum Flachenwidmungsplan Nr. 4.00

der Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld
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17.306 m?

gesamtes Bauland (Rechtsbestand)

3.370 m2
13.936 m2

unbebautes Bauland (Rechtsbestand)
bebautes Bauland (Rechtsbestand)

2.787 m?

20 % von bebautem Bauland (Rechtsbestand)

2131 m?2

neu festgelegtes unbebautes Bauland im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00

Differenz

ca. 656 m>2

Digitale Flachenermittlung ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit.

gelung.pdf
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REPRO Steirischer Zentralraum, LGBI. Nr. 87/2016 - 20%-Regelung (unmaRstéblich

Flachenwidmungsplan zum Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 Differenzplan zum Flachenwidmungsplan Nr. 4.00
der Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld: der Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld:
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gesamtes Bauland (Rechtsbestand): 7.923 m?2
unbebautes Bauland (Rechtsbestand): 2.134 m?2
bebautes Bauland (Rechtsbestand): 5.789 m?2

20 % von bebautem Bauland (Rechtsbestand): 1.158 m?2

neu festgelegtes unbebautes Bauland im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00: O m2
Differenz: ca. 1.158 m?

Digitale Flachenermittlung ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit.
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REPRO Steirischer Zentralraum, LGBI. Nr. 87/2016 - 20%-Regelung (unmagstéblich)

Flachenwidmungsplan zum Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 Differenzplan zum Flachenwidmungsplan Nr. 4.00
der Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld: der Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld:

gesamtes Bauland (Rechtsbestand): 9.360 m?2

unbebautes Bauland (Rechtsbestand): 897 m?2

bebautes Bauland (Rechtsbestand): 8.463 m?2

20 % von bebautem Bauland (Rechtsbestand): 1.693 m?2

neu festgelegtes unbebautes Bauland im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00: O m2
Differenz: ca. 1.693 m?

Digitale Flachenermittlung ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit.
L:\O2 - Kunden\01 Steiermark\VO\Krottendorf-Gaisfeld\Gde\124FR18_Krottendorf-Gaisfeld_Revision 4.00\03 Vorentwurf\20_Prozent\20220303_124FR18_Te_20Prozent_Regelung.pdf



REPRO Steirischer Zentralraum, LGBI. Nr. 87/2016 - 20%-Regelung (unmagstéblich)

Flachenwidmungsplan zum Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 Differenzplan zum Flachenwidmungsplan Nr. 4.00
der Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld: der Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld:
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gesamtes Bauland (Rechtsbestand): 28.883 m?

unbebautes Bauland (Rechtsbestand): 8.519 m?2

bebautes Bauland (Rechtsbestand): 20.364 m?2

20 % von bebautem Bauland (Rechtsbestand): 4.073 m?2

neu festgelegtes unbebautes Bauland im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00: 1.615 m?2
Differenz: ca. 2.458 m?

Digitale Flachenermittlung ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit.
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REPRO Steirischer Zentralraum, LGBI. Nr. 87/2016 - 20%-Regelung (unmagstéblich)

Flachenwidmungsplan zum Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 Differenzplan zum Flachenwidmungsplan Nr. 4.00

der Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld: der Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld:
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gesamtes Bauland (Rechtsbestand): 29.487 m?2
unbebautes Bauland (Rechtsbestand): 5.275 m?2
bebautes Bauland (Rechtsbestand): 24.212m?

20 % von bebautem Bauland (Rechtsbestand): 4.842m?2

neu festgelegtes unbebautes Bauland im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00: 3.406m?
Differenz: ca. 1.436m?

Digitale Flachenermittlung ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit.
L:\O2 - Kunden\01 Steiermark\VO\Krottendorf-Gaisfeld\Gde\124FR18_Krottendorf-Gaisfeld_Revision 4.00\03 Vorentwurf\20_Prozent\20220303_124FR18_Te_20Prozent_Regelung.pdf
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REPRO Steirischer Zentralraum, LGBI. Nr. 87/2016 - 20%-Regelung (unmagstéblich)

Flachenwidmungsplan zum Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 Differenzplan zum Flachenwidmungsplan Nr. 4.00
der Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld: der Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld:

o= ey

-;52 .;_.,— - L"‘:‘-;.

" foberes’Kleingdisfeld S

25001 i

gesamtes Bauland (Rechtsbestand): 46.183 m?2
unbebautes Bauland (Rechtsbestand): 7.469 m?2
bebautes Bauland (Rechtsbestand): 38.714 m?

20 % von bebautem Bauland (Rechtsbestand): 7.743 m?2

neu festgelegtes unbebautes Bauland im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00: 3.701 m?2
Differenz: ca. 4.042 m?

Digitale Flachenermittlung ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit.
L:\O2 - Kunden\01 Steiermark\VO\Krottendorf-Gaisfeld\Gde\124FR18_Krottendorf-Gaisfeld_Revision 4.00\03 Vorentwurf\20_Prozent\20220303_124FR18_Te_20Prozent_Regelung.pdf



REPRO Steirischer Zentralraum, LGBI. Nr. 87/2016 - 20%-Regelung (unmagstéblich)

Flachenwidmungsplan zum Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 Differenzplan zum Flachenwidmungsplan Nr. 4.00
der Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld: der Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld:

gesamtes Bauland (Rechtsbestand): 19.646 m?

unbebautes Bauland (Rechtsbestand): 3.641 m?2

bebautes Bauland (Rechtsbestand): 16.005 m?

20 % von bebautem Bauland (Rechtsbestand): 3.201 m?2

neu festgelegtes unbebautes Bauland im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00: O m?2
Differenz: ca. 3.201 m?

Digitale Flachenermittlung ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit.
L:\O2 - Kunden\01 Steiermark\VO\Krottendorf-Gaisfeld\Gde\124FR18_Krottendorf-Gaisfeld_Revision 4.00\03 Vorentwurf\20_Prozent\20220303_124FR18_Te_20Prozent_Regelung.pdf ]_3



REPRO Steirischer Zentralraum, LGBI. Nr. 87/2016 - 20%-Regelung (unmagstéblich)

Flachenwidmungsplan zum Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 Differenzplan zum Flachenwidmungsplan Nr. 4.00
der Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld: der Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld:
> .Gm:gaﬁsfc;lgjl\ ?%?{812_0’3 m\ v

gesamtes Bauland (Rechtsbestand): 51.664 m?2
unbebautes Bauland (Rechtsbestand): 2.953 m?2
bebautes Bauland (Rechtsbestand): 48.711 m?

20 % von bebautem Bauland (Rechtsbestand): 9.742 m?2

neu festgelegtes unbebautes Bauland im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00: O m2
Differenz: ca. 9.742 m?

Digitale Flachenermittlung ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit.
L:\O2 - Kunden\01 Steiermark\VO\Krottendorf-Gaisfeld\Gde\124FR18_Krottendorf-Gaisfeld_Revision 4.00\03 Vorentwurf\20_Prozent\20220303_124FR18_Te_20Prozent_Regelung.pdf



REPRO Steirischer Zentralraum, LGBI. Nr. 87/2016 - 20%-Regelung (unmagstéblich)

Flachenwidmungsplan zum Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 Differenzplan zum Flachenwidmungsplan Nr. 4.00

der Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld: der Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld:

gesamtes Bauland (Rechtsbestand): 4.477 m?2

unbebautes Bauland (Rechtsbestand): 0 m?

bebautes Bauland (Rechtsbestand): 4.477 m?

20 % von bebautem Bauland (Rechtsbestand): 895 m?2

neu festgelegtes unbebautes Bauland im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00: O m?2
Differenz: ca. 895 m?

Digitale Flachenermittlung ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit.
L:\O2 - Kunden\01 Steiermark\VO\Krottendorf-Gaisfeld\Gde\124FR18_Krottendorf-Gaisfeld_Revision 4.00\03 Vorentwurf\20_Prozent\20220303_124FR18_Te_20Prozent_Regelung.pdf
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REPRO Steirischer Zentralraum, LGBI. Nr. 87/2016 - 20%-Regelung (unmagstéblich)

Flachenwidmungsplan zum Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 Differenzplan zum Flachenwidmungsplan Nr. 4.00
der Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld: der Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld:

gesamtes Bauland (Rechtsbestand): 203.758 m?2
unbebautes Bauland (Rechtsbestand): 41.235 m?2
bebautes Bauland (Rechtsbestand): 162.523 m?

20 % von bebautem Bauland (Rechtsbestand): 32.505 m?2

neu festgelegtes unbebautes Bauland im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00: 10.132 m?2
Differenz: ca. 22.373 m?

Digitale Flachenermittlung ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit.
L:\O2 - Kunden\01 Steiermark\VO\Krottendorf-Gaisfeld\Gde\124FR18_Krottendorf-Gaisfeld_Revision 4.00\03 Vorentwurf\20_Prozent\20220303_124FR18_Te_20Prozent_Regelung.pdf



Erlauterungsbericht zum FWP Nr. 4.00 Krottendorf-Gaisfeld Pumpernig & Partner ZT GmbH

4.7 Liste der Bodendenkmale bzw. archaologischen Fundstellen



HERIS-
ID
102954
103000

79426

Bundeslan
d
Steiermark

Steiermark

Steiermark

Gemeinde

Krottendorf
-Gaisfeld
Krottendorf
-Gaisfeld
Krottendorf
-Gaisfeld

KG

63307 Gaisfeld

63335
Krottendorf
63335
Krottendorf

Katalogtitel
Ortskapelle, Messkapelle
Kraftwerk Arnstein

Urgeschichtliche
Hohensiedlung am Wartenstein

Adresse

Gaisfeld 48, 8564 Krottendorf-
Gaisfeld (Gaisfeld) (nahe)
Krottendorf 88 8564 .155
Krottendorf-Gaisfeld #MIG-H#
Wartenstein 8564 Krottendorf-
Gaisfeld #MIG-H#

.10/3

1582/5,
420/2

GSTK-Nr.

Denkmalschutzstatus
Denkmalschutz per Verordnung

Denkmalschutz per Bescheid
(Unterschutzstellung §3)
Denkmalschutz per Bescheid
(Unterschutzstellung §3)



Erlauterungsbericht zum FWP Nr. 4.00 Krottendorf-Gaisfeld Pumpernig & Partner ZT GmbH

4.8 Stellungnahme der Wildbach und Lawinenverbauung, Gebietsbauleitung Steiermark
West, GZ: FI&-521/3-2020, vom 19.08.2021, Konkrete Prifung



die-wildbach.at

Gebietsbauleitung Steiermark West
scheifling@die-wildbach.at

DI Dagmar Zaunbauer
Sachbearbeiterin
Pumpernig & Partner ZT GmbH
H. Birgit Hutter-Winsch +43 (0) 3582 2354 -21
Z.H. birgit Autter-wunscher Fax +43 (0) 3582 2354 - 4
Mariahilferstraf3e 20/l Murauer StraBe 8, 8811 Scheifling
8020 Graz

E-Mail-Antworten sind bitte unter Anfiihrung der
Geschiaftszahl an scheifling@die-wildbach.at zu
richten.

BIC: BUNDATWW
IBAN: AT 27 0100 0000 0506 0760
UID: ATU 391 22 007

Geschaftszahl: FI&-521/3-2020 lhr Zeichen: Mail
19.08.2021

Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld
Revision des Ortlichen Entwicklungskonzeptes Nr. 4.00 und des Flachen-

widmungsplanes 4.00

Scheifling, 01.09.2021

Im Zuge der Uberarbeitung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes und des Flachenwidmungspla-
nes der Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld wurde die Dienststelle um eine Stellungnahme beziglich
einer Gefahrdung, gem. Leitfaden vom 19.09.2013, von Grundsticken in Gelben Gefahrenzonen,

gebeten. Folgend wird auf diese Grundsticke konkret eingegangen.

Fur die Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld wurde ein Gefahrenzonenplan gem. § 11 FG 1975 erstellt,
der am 06.10.2003 ministeriell genehmigt und in weiterer Folge von der Gemeinde anerkannt
wurde.

Alle die Gefahrdung betreffenden Angaben beziehen sich auf das fur die Gefahrenzonenplanung
relevante Bemessungsereignis. Alle angefragten Grundsticke wurden am 01.09.2021 begangen

und vor Ort beurteilt.

Eine Einrichtung des Bundesministeriums

fUr Landwirtschaft, Regionen und Tourismus



e KG Gaisfeld

Hierzergrabenbach

Gst. Nr. 508/7, 503, 594/6, 594/7, 594/8, 516/1 und 494/6:

Der Hierzergrabenbach gilt seit der 51. Verordnung des Landeshauptmannes der Steiermark vom
13.06.2017, in der die Einzugsgebiete der Wildbache und Lawinen festgelegt wurden, nicht mehr
als Wildbach im Sinne des Forstgesetzes. Demnach befindet sich das gesamte Einzugsgebiet im
Zustandigkeitsberiech der Bundeswasserbauverwaltung. Eine Stellungnahme bezuiglich der Ge-
fahrdung durch den Hierzergrabenbach, ist von der zustandigen Baubezirksleitung Steirischer

Zentralraum einzuholen.

Heindlergrabenbach

Gst. Nr. 263/30, 263/7, 246, 251/1, 273/1, 252, 277/1, sowie 174/3 (KG Gasselberg)

Die Grundsticke befinden sich links- und rechtsufrig am Unterlauf des Heindlergrabenbaches. Der
Heindlergrabenbach entwassert bis zum Grabenausgang am oberen Ende des Raumrelevanten
Bereiches ein Einzugsgebiet von 0,15 km?2 und bei einem Bemessungsereignis ist mit einer Hoch-
wasserspitze von 2,2 m3/s und einer Geschiebefracht von 250 m3 zu rechnen. Im Mindungsbereich
sind es 6,6 m3/s. Auf dem Grundstick Nr. 174/3 am Grabenausgang wird aufgrund der ebenen Fla-
che nahezu das gesamte Geschiebe abgelagert werden. Im Bereich der unteren neuen Wohnsied-
lung verlduft der Bach quer zum Hang und es ist mit Anlandungen im Gerinne und folglich mit
Uberbordungen zu rechnen, sodass die gesamte Siedlung flachig beaufschlagt werden kann.

Auf den Grundsticken Nr. 263/30, 163/7, 246, 251/1 und 273/1 sind geringmadchtiger, flachiger
Hochwasserabfluss und Verschlammungen kleiner 40 cm zu erwarten.

Auf den Grundsticken Nr. 252 und 277/1 ist ein mind. 10 m breiter Streifen, gemessen von der Bo-
schungsoberkante des Baches, gem. SAPRO, § 4 Abs. (1) Ziffer 4, von Bebauung frei zu halten.
Auf dem Grundstick Nr. 174/3 ist aufgrund der ebenen Flache innerhalb der Gelben Gefahrenzone

mit Hochwasserabfluss und Geschiebeablagerungen gréer 40 cm zu rechnen.

e KG Krottendorf, KG Gaisfeld
Forstbauerbach
Gst. Nr.652/1, 652/2, 642/3, 130/1, 130/2,131/1,118/1,118/2, 118/3, 118/4, 118/5, 635/1, 557, 560, 632,
634, 546/1, 548/1, 560, 557, 550/2 und 562/1 — alle KG Krottendorf und
Gst. Nr. 109/2, 110, 113, 115, 91/3, 86/2, 100/1, 91/3, 90/1, 87/2, 86/2 und 83/6 — alle KG Gaisfeld:




Im Jahr 2013 wurde ein Hochwasserrickhaltebecken am Forstbauerbach fertiggestellt. Dabei
wurde auch der Bachlauf des Forstbauerbaches verlegt.

AulRerdem wurde seit der 51. Verordnung des Landeshauptmannes der Steiermark vom 13. Juni
2017, in der die Einzugsgebiete der Wildbache und Lawinen in der Steiermark festgelegt werden,
am Forstbauerbach eine Kompetenzgrenze festgelegt. Demnach befindet sich der Forstbauerbach
von der Eisenbahniberfihrung der GKB bachaufwarts in der Zustandigkeit der Wildbach- und La-
winenverbauung und darunter im Zustandigkeitsbereich der Bundeswasserbauverwaltung.
Aufgrund der Errichtung des Hochwasserriickhaltebeckens ist davon auszugehen, dass sich alle
oben angefihrten Grundsticke nicht mehr innerhalb von Gefahrenzonen durch den Forstbauer-
bach befinden. Eine Revision der Gefahrenzonen des Forstbauerbaches nach Verbauung, bis zur
Kompetenzgrenze, muss seitens der Wildbach- und Lawinenverbauung noch durchgefihrt wer-
den.

Seitens der Wildbach- und Lawinenverbauung wird empfohlen, aufgrund der Kompetenzande-
rung, auch eine Stellungnahme von der zustandigen Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum

einzuholen.

Gst. Nr. 112, KG Gaislfeld

Es wird darauf hingewiesen, dass der gesamte Bereich des Rickhaltebeckens von jeglicher Bebau-

ung frei zu halten ist. (Siehe Abb. 1.)

Abb. 1: Rickhaltebecken Forstbauerbach



e KGKrottendorf
Aichbauverbach
Gst. Nr. 628, 625, 623/2, 620/2:

Die Grundsticke befinden sich linksufrig am Unterlauf des Aichbauerbaches zum Grof3teil in der
Gelben Gefahrenzone. AufRerdem befinden sich die Grundsticke teilweise in einem Blauen Vorbe-
haltsbereich. Innerhalb des Blauen Vorbehaltsbereiches soll die Schutzfunktion der Flachen er-
halten und somit das Versickerungsvermdgen der landwirtschaftlichen Flachen nicht beeintrach-
tigt werden. Deshalb ist der Blaue Vorbehaltsbereich von jeglicher Bebauung frei zu halten und
die gegenwartige Nutzung zu erhalten.

Die Gefahrdung auf den Ubrigen GrundstiUcksteilen betreffend — siehe nachsten Absatz.

Gst. Nr. 615/1, 603/8, 612/1, 616/4, 603/4, 603/6, 603/1, 600/2, 597/1, 734/1, 733, 719/1, 698/1, 975/2,
/63, 751/4, 747/10, 590/2, 585/8, 594/1, 583/8, 585/7, 586/1, 583/4, 585/2, 352:

Der gesamte Bereich, in dem sich die angefihrten Grundsticke befinden, wird durch den Aichbau-
erbach mit seinem Zubringer Eidexbach und den Langmannmichlbach mit seinem Zubringer
Quellbach geféhrdet. Seit der Erstellung des Gefahrenzonenplanes im Jahr 2003, hat in diesem
Siedlungsbereich eine starke Bautatigkeit stattgefunden. Aufgrund der, durch die Bautatigkeiten
stattgefundenen, Veranderungen des Geldandes und Errichtung von Wohnhausern, kann seitens
der Wildbach- und Lawinenverbauung keine gesicherte Aussage Uber die derzeitigen Abfluss-
verhaltnisse getroffen werden. Zur Beurteilung der Gefahrdungssituationen und -intensitaten
auf den einzelnen Grundsticken bzw. fir den gesamten Siedlungsbereich eine Abflussuntersu-
chung erforderlich, die seitens der Gemeinde, an einen externen Planer, in Auftrag gegeben wer-
den muss.

Seitens der Wildbach- und Lawinenverbauung wird, aufgrund der grof3flachigen Gefahrdung im

gesamten Siedlungsbereich, jedenfalls die Erstellung von Bebauungsplanen gefordert.

Ostlicher Forstbach

Gst. Nr. 352:

Das Grundstick befindet sich rechtsufrig am Schwemmkegel des Ostlichen Forstbaches. Der Ost-
liche Forstbach entwassert ein 0,06 km2 grol3es Einzugsgebiet und beim Bemessungsereignis ist
mit einer Hochwasserspitze von 1,8 m3/s und einer Geschiebefracht von 150 m3 zu rechnen. Die
gegenstandliche Flache befindet sich am Rand des Ausschittungsbereiches und es sind flachiger

Hochwasserabfluss und Geschiebeablagerungen kleiner 40 cm zu erwarten.



Es wird darauf hingewiesen, dass unmittelbar nérdlich die Teigitsch vorbeiflief3t. Die Teigitsch be-
findet sich im Zustandigkeitsbereich der Bundeswasserbauverwaltung. Eine Stellungnahme be-
ziglich der Gefahrdung durch die Teigitsch ist von der zustandigen Baubezirksleitung Steirischer

Zentralraum einzuholen.

Gemafd StROG 2010 i.d.g.F. — Raumordnungsgesetz — hat die Nutzung von Grundflachen unter
weitgehender Vermeidung gegenseitiger nachteiliger Beeintrachtigungen zu erfolgen. Ebenso se-
hen die Raumordnungsziele die Entwicklung der Siedlungsstruktur unter Vermeidung von Gefahr-
dung durch Naturgewalten und Umweltschaden durch entsprechende Standortwahl vor. So ferne
eine diesbezigliche anderweitige Standortauswahl nicht moglich ist, ist eine Bebauung bzw. an-

derweitige Nutzung nur unter Auflagen maoglich.

Aufderdem wird darauf hingewiesen, dass wesentliche Regelungen im Sinne des Raumordnungsgeset-
zes im Sachprogramm fir die hochwassersichere Entwicklung von Siedlungsraumen (SAPRO,
LGBI. Nr.117/2005) erfolgen. Demnach sind gem. § 4 Abs. (1) Ziffer 2, Rote Gefahrenzonen der Wild-
bach- und Lawinenverbauung von Baugebieten frei zu halten und It. § 4 Abs. (1) Ziffer 4. Uferstreifen
entlang natirlich flieiender Gewasser von mindestens 10 m, gemessen ab der Béschungsober-

kante (im funktional begrindeten Einzelfall auch dariber hinaus) von Neubauten frei zu halten.

Es wird angemerkt, dass innerhalb von Gelben Gefahrenzonen wesentliche Grundsticksteile hochwas-
serfrei gestellt werden kdnnen. Bei Bebauungsplanen ist darauf zu achten, dass keine durchgehende
Bebauung quer zum Hang erfolgt, grof3zigige Abstdnde zu den einzelnen Objekten eingehalten wer-
den, nicht das gesamte Grundstick, sondern nur wesentliche Grundstucksteile aufgeschittet werden
durfen und Einfriedungen fir Hochwésser durchldssig sein missen (keine durchgehenden Sockel oder
erhohte Fundamente). Im Rahmen der Bebauungsplanung ist zur Festlegung von Auflagen die Wild-
bach- und Lawinenverbauung mit einzubeziehen. Im Zuge der einzelnen Bauverfahren ist ein Sachver-
standiger der WLV zu laden, der das Ausmal3, die Intensitat und die Richtung der Gefdhrdung auf dem
betreffenden Bereich beschreiben wird.

Fur die Bebauung der einzelnen Objekte wird auf § 61 ,,Schutz vor Feuchtigkeit" und § 67 ,Niveau und
Hohe der Raume" des Steiermarkischen Baugesetzes hingewiesen. Die Planung von Objektschutzmal3-

nahmen obliegt dem einzelnen Bauwerber.



AulRRerdem wird darauf hingewiesen, dass fir alle Baulandgrundsticke, schon im Zuge des Widmungs-
verfahrens Entwasserungskonzepte zu Gberlegen sind um Hang- und Oberflachenwasser geordnet ab-
leiten zu kdnnen. Solche Entwasserungskonzepte sind bereits in Bebauungsplanen zu bericksichtigen

und darzustellen.

Mit besten Grifden

DI Stefan Fieger

Gebietsbauleiter

Kopie: Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld

WLK: Z:




Erlauterungsbericht zum FWP Nr. 4.00 Krottendorf-Gaisfeld Pumpernig & Partner ZT GmbH

4.9 Stellungnahme der Wildbach und Lawinenverbauung, Gebietsbauleitung Steiermark,
GZ: FIa-521/5-2020, vom 14.01.2022, Erganzende Stellungnahme tw. Entfall der

Wasserwirtschaftlichen Vorbehaltsflache



die-wildbach.at

Gebietsbauleitung Steiermark West
scheifling@die-wildbach.at

DI Dagmar Zaunbauer
Sachbearbeiterin

, , +43 (0) 3582 2354 -21
Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld Fax +43 (0) 3582 2354 - 4

Krottendorf 161 Murauer StralRe 8, 8811 Scheifling

8564 Krottenforf
E-Mail-Antworten sind bitte unter Anfiihrung der
Geschéftszahl an scheifling@die-wildbach.at zu
richten.

BIC: BUNDATWW
IBAN: AT 27 0100 0000 0506 0760
UID: ATU 391 22 007

Geschaftszahl: FI&-521/5-2020 lhr Zeichen: Mail
14.01.2022

Gemeinde Krottendorf-Gaisfeld
Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 4.00 und Flachenwidmungsplan 4.00 -

Erganzende Stellungnahme

Scheifling, 19.01.2022

Erganzend zum Schreiben vom 19.08.2021 mit Zahl Fla-521/3-2020, wird bezuglich des Blauen
Vorbehaltsbereiches im Bereich Forstbauerbach eine Stellungnahme abgegeben.

Im giltigen Gefahrenzonenplan aus dem Jahr 2003 ist im Bereich des Forstbauerbaches ein Blauer
Vorbehaltsbereich ausgeschieden worden, von dem auch die Grundsticke Nr. 112, 114, 632, 634,
628 tlw., und 625 tlw., alle KG Gaisfeld, betroffen waren. Innerhalb des Blauen Vorbehaltsbereiches
sollte die Schutzfunktion der Flachen erhalten und somit das Versickerungsvermogen der landwirt-
schaftlichen Flachen nicht beeintrachtigt werden.

Im Jahr 2013 wurde am Forstbauerbach ein Verbauungsprojekt fertiggestellt. Dieses umfasste die
Errichtung eines Rickhaltebeckens und den Gerinneausbau ober-und unterhalb des Rickhaltebe-
ckens. Dabei wurde der Gerinnelauf oberhalb des RHB auf ein Bemessungsereignis ausgebaut, so-
dass dieses schadlos in das Rickhaltebecken abgefihrt werden kann. Demnach ist bei Eintritt ei-
nes Bemessungsereignisses mit keinen Ausuferungen aus dem Forstbauerbach mehr zu rech-

nen. Aulierdem wurde der urspringliche Bachlauf, von der Gaisfelderstral3e abwarts, verlegt.

Eine Einrichtung des Bundesministeriums

fUr Landwirtschaft, Regionen und Tourismus



Durch den Ausbau des Forstbauerbaches und die Errichtung des Rickhaltebeckens ist der
Blaue Vorbehaltsbereich auf den Anlagenbereich des Riickhaltebeckens beschrankt (pink um-
rahmte Flache in Abb. 1). Die Gbrige Flache des Blauen Vorbehaltsbereiches aus dem Gefah-

renzonenplan 2003 hat keine GUltigkeit mehr.

Im Ruckhaltebecken liegt die Anschlaglinie fUr das Stauziel eines AufRergewdhnlichen Ereignisses
bei einer Seehdhe von 364,5 m (.A. (Abb.1 blaue Linie). Der Rickhalteraum des Hochwasserrick-
haltebeckens ist bis zu dieser Anschlagslinie inklusive eines mind. 10 m breiten Streifens von einer
allfalligen Umwidmung und von jeglicher Bebauung und Gelandeveranderung frei zu halten. Zu-
satzlich ist fur zukUnftige Instandsetzungsarbeiten entlang des Gerinnes beidufrig ein mind. 5 m
breiter Streifen gemessen von der Béschungsoberkante frei zu halten. Demnach ist die pink um-
rahmte Flache innerhalb des Rickhaltebeckens (Gst. Nr. 112) nicht fir eine Bebauung geeignet

und hat weiterhin als Blauer Vorbehaltsbereich Giltigkeit.

Abb. 1: Verbleibender Blauer Vorbehaltsbereich im Anlagenbereich des RHB (pink umrahmte Flache), Fldche mit Stauhohen

groRRer 40 cm (orange umrahmte Flache)



Abb. 2: Abgrenzung der Gelben Gefahrenzone des Aichbauerbaches auf den gegenstandlichen Grundsticken

Die Grundsticke Nr. 114, 632, 634, 628 tlw., und 625 tlw., alle KG Gaisfeld, liegen teilweise inner-
halb der Gelben Gefahrenzone des Aichbauerbaches (Abb.2). Sidwestlich der Bahntrasse befin-
det sich eine Gelandemulde, in der sich Hochwasserabfluss am Bahndamm stauen kann. Dabei
kénnen Stauhohen groRRer 40 cm entstehen (Abb.1 orange umrahmte Flache). Es wird darauf hin-
gewiesen, dass die orange eingezeichnete Flache nur eine ungefdhre Angabe auf Basis des Gelan-
demodells ist. Das genaue Ausmal’ der Flache, mit moglichen Stauhohen Uber 40 cm, ist durch die

Gemeinde oder die Interessenten bestimmen zu lassen.

Mit besten Grifden

DI Stefan Fieger

Gebietsbauleiter

Kopie: WLK: Z:
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4.10 Hangwasserkarten Vorentwurf, Ingenos ZT GmbH, vom 04.03.2022, GZ: 5270 20

(unmafstablich)
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4.11 Bebauungsgrundlagen zu den Auffullungsgebieten im Freiland
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Krottendorf-Gaisfeld

Auffillungsgebiet "Reinprechtweg"
Bebauungsgrundlagen gem. § 33 (3) Z.2 StROG 2010 idgF
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Krottendorf-Gaisfeld

Auffillungsgebiet "Schneidergrabenweg"
Bebauungsgrundlagen gem. § 33 (3) Z.2 StROG 2010 idgF
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Krottendorf-Gaisfeld

Auffillungsgebiet "Starchlweg"

Bebauungsgrundlagen gem. § 33 (3) Z.2 StROG 2010 idgF
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